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Barcelona, 30 de abril de 2019

URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI S.A., en virtud de lo previsto en el articulo 17 del
Reglamento (UE) n2596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido
de la Ley de Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo
Bursatil (“MAB”), por medio de la presente pone en conocimiento la siguiente informacion:

- Informe de auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio
finalizado a 31 de diciembre de 2018.

- Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre de
2018 e Informe de Gestidn.

- Informe de auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales Individuales del ejercicio finalizado
a 31 de diciembre de 2018.

- Cuentas Anuales Individuales correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre de
2018 e Informe de Gestion.

- Informacién sobre la estructura organizativa y sistema de control interno con los que cuenta
para el cumplimiento de las obligaciones de informacién que establece el Mercado. Informar
que la Sociedad ha revisado la estructura organizativa y el sistema de control interno existente
considerandolos apropiados, por lo que no han sufrido cambios desde su publicacidn en el
Documento Informativo de Incorporacién al MAB publicado el pasado diciembre de 2018.

- Analisis del grado de cumplimiento de las previsiones comparando los datos auditados a cierre
de 31 de diciembre de 2018 con las previsiones incluidas en el DIIM de diciembre 2018.

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracion que precisen.

D. Lorenzo Puccini
Secretario no consejero del Consejo de Administraciéon
URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI, S.A.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
C/ Ortigosa 14, 5-2
08003, Barcelona
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A los accionistas de Urban View Development Spain Socimi, S.A.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Urban View Development Spain Socimi,
S.A. y sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de
2018, la cuenta de resultados, el estado de resultado global, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al gjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Union Europea (NIIF-UE), y demés
disposiciones del marco normativo de informacion financiera que resultan de aplicacion en
Esparia (véase nota 2 de la memoria consolidada).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Esparia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacion con la audiforia de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido
tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto,
y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opiniéon por separado
sobre esos riesgos.

Valoracion de las inversiones inmobiliarias (véase nota 4.4 y 8 de la memoria consolidada)

El Grupo tiene clasificado en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance consolidado
adjunto activos con un valor neto contable por 70.311 miles de euros que representa el 84,88%
del total del activo. El Grupo, de acuerdo con la NIC 40, aplica al cierre de cada ejercicio el valor
razonable (véase nota 4.4) y ha registrado en la cuenta de resultados consolidada una variacién
del valor razonable de las inversiones inmobiliarias de 25,5 millones de euros (véase nota 8).

Crowe Auditores Espaiia, S.L.P., Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 40189, Folio 115, Hoja B-363.237, CIF B64754534
Miembro del Registro de Economistas y Auditores (REA) y del Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) ndmero S1866
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El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias se determina en funcion de las valoraciones
realizadas por expertos independientes, cuya metodologia ha sido descrita en las notas 4.4y 8
de la memoria consolidada de las cuentas anuales consolidadas adjuntas.

Los valoradores asumen determinadas hipotesis que son relevantes, por lo que el grado de
incertidumbre de las mismas en el célculo del valor de mercado, asi como el grado de
estimaciones en los métodos de valoracién aplicados, se ha considerado un aspecto relevante
de nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Los procedimientos de auditoria realizados sobre la valoracién de las inversiones inmobiliarias
han incluido, entre otros, los siguientes:

- Comprobacion de la competencia del experto, capacidad e independencia mediante la
obtencion de una confirmacién y la constatacién de su reconocido prestigio en el
mercado.

- Revision de las tasaciones realizadas por el experto independiente durante el presente
gjercicio:

v" Conversaciones con el experto independiente en relacién con las principales
hipotesis utilizadas en la valoracion.

v" Comprobacion que las valoraciones se han realizado conforme a la metodologia
RICS y pueden ser utilizados a efectos de valoracién de las inversiones
inmobiliarias.

v Realizacion de pruebas para contrastar los datos mas significativos utilizados en
las valoraciones.

- Adicionalmente hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas cumple con los requerimientos de informacién del marco normativo de
informacion financiera aplicable al Grupo.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio
2018, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y
no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las
cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento el Grupo obtenido en la realizacion de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia
durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2018 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores de la sociedad dominante en relacién con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la sociedad dominante son responsables de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE
y demas disposiciones del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, seguin corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente en
Espaiia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

o FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la sociedad dominante.
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e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Crowe Auditores a, S.L.P. (N° de ROAC: 51866)

ravy (N° de ROAC: 08.371)

1 desabril de 2019



CLASE 82

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales consolidadas correspondientes al

‘ ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de
2018 elaboradas conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
adoptadas por la Union Europea e Informe de
Gestion consolidado, junto con el Informe de
auditoria independiente.
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CLASE 8

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

y sociedades dependientes

Balance consolidado al 31 de diciembre de 2018
(Cifras expresadas en euros)

ON4177069

L

URBAN VIEW

BOCIMI BPAIN

Activo no corriente
Inmovilizado intangible
Otro inmovilizado intangible

Inmovilizado material
Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material

Inversiones inmobiliarias
Terrenos y construcciones
Inversiones en curso y anticipos

Inversiones financieras a largo plazo

Activo corriente
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Deudores varios
Personal
Otros deudores

Inversiones financicras a corto plazo
Periodificaciones a corto plazo

Lifectivo y otros activos liquidos equivalentes

Total Activo

Nolay de bn 31-12:2018 01-01-2018 (¥)
memoria
6
8.202,11 793,80
7
59.609,15 9.979,20
8
70.094.981,62 10.333.896,95
216.213.06 157.578.67
70.311.194,68 10.491.475,62
10.1 1.253.318.27 22.980,00
71.632.324,21 10.525.228,62
10.1
55.802,83 9.316,76
281.511,99 -
17.972,28 519,43
13.1 156.079,28 15.109,03
511.366,38 24.945,22
10.1: 16 7.390.104,78 7.068.576,86
31.753,78 -
10.1 3.271.347,16 4,192.694,89
11.204.572,10 11.286.216,97
82.836.896,31 | 21.811.44559

Las Notas [ a 18 descritas en la Memoria Consolidada adjunta y en el Anexo I son parte integrante de estos balances consolidados al 31 de
diciembre de 2018.

(*) Al ser las primeras cuentas anuales consolidadas que presenta el Grupo conforme NIIF sc incluye el balance consolidado a 1 de enero de
2018 de la Sociedad Dominante (véase Notas 2.2 y 2.4)




CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Balance consolidado al 31 de diciembre de 2018
(Cifras expresadas en euros)

ON4177070

L

URBAN VIEW

BOCIMI BPAIN

Patrimonio neto
Fondos propios
Capital

Prima de emision

Reservas y resultados de ejercicios anteriores
Reservas distribuibles
Resultados de ejercicios anteriores

Acciones y participaciones en patrimonio propias
Otras aportaciones de socios

Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante
Pérdidas y ganancias consolidadas

Pasivn no corriente
Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de erédite
Otros pasivos financieros

Pasivo corriente
Provisiones a corto plazo

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y olras cuentas a pagar
Proveedores
Olros acreedores

Periodificaciones a corto plazo

Total Patrimonio neto y Pasivo

Notide Ia 31-12-2018 01-01-2018 (¥
memoria
12 5.309.298,96 60.000,00
12 1.721.490,00 -
12
(2.684,04) :
3.101.452 88 -
3.098.768,84 -
12 (150.005,39) -
12 22.677.925,52 -
14
24.227.81048 3.101.452.88
24.227.81048 3.101.452,88
56,885.288,41 3.161.452,88
102
11.978.442 42 1.080.000,00
7.045.654,50 17.220.938,24
19.024.096,92 18.300.938,24
19.024.096,92 18.300.938,24
1 - 89.000,00
10.2
6.184.608,11 10.071,98
16 159.622.82 -
6.344.230,93 10.071,98
102
233.684,55 117.996,07
13.1 349.595.50 120.466,77
583.280,05 238.462,84
- 11.519,65
6.927.510,98 349.054,47

82.836.896,31

—21.811.445,59

Las Notas | a 18 descritas en la Memoria Consolidada adjunta y en ¢l Anexo | son parte integrante de cstos balances consolidados al 31 de

diciembre de 2018.

(*) Al ser las primeras cuentas anuales consolidadas que presenta el Grupo conforme NIIF se incluye el balance consolidado a | de enero de
2018 de la Sociedad Dominante (véanse Notas 2.2 y 2.4)
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CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes
Cuenta de resultados consolidada del ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2018

(Cifras expresadas en euros)

Notas en [z
il 31-12-2018
memoria
Operaciones continuadas
Importe neto de la cifra de negocios 8:9:14
Prestaciones de servicios 608.197 44
Variacion de valor razonable de inversiones inmobiliarias 8 25.531.591,80

Otros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 12.473,04
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio

Gastos de personal 14
Sueldos, salarios y asimilados (435.907,10)
Cargas sociales (125.777.25)
(561.684,35)

Otros gastos de explotacion 14
Otros gastos de gestién corriente (1.171.955,97)
Amortizacion del inmovilizado 6;7 (10.893,29)
Ofros resultados 14 (35.889,67)
Resultado de explotacion 24.371.839,00

Ingresos financieros

De valores negociables y otros instrumentos financieros 3,00

3,00

Gastos financieros 10.2 (144.031,52)
Resultado financiero T (144.028,52) (144.028,52)
Resultado antes de impuestos T 24.227.81048 48
Resultado consolidado del ejercicio 1314 T 24.227.810,48 ,48
Resultado atribuido a la sociedad dominante 24.227.810,48

Resultado atribuido a socios externos i

Ganancias por accion bisicas y diluidas 12 4,82

Las Notas | a |8 descritas en la Memoria Consolidada adjunta y en el Anexo I son parte integrante de esta cuenta de resultados consolidada
al 31 de diciembre de 2018.



CLASE 87

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

ON4177072

L

URBAN VIEW

BOGCIMI BPAIN

Estado del resultado global consolidado correspondiente al ejercicio 2018

A) Resultado consolidado de Ia cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada

C) Total transferencias a la cuenta de péididas y ganancias consolidada

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B+ C)

Atribuidos a In Sociedad Dominante

Atribuidos a Intereses Minoritarios

(Euros)

Saldo al
31/122018

24,227.810,48

24,227.810,48

24.227.810,48

Las Notas 1 a 18 descritas en [a Memoria y en ¢l Anexo I son parte integrante de este estado total de cambios en el patrimonio neto
consolidado del cjercicio 2018

Estado total de cambios en el patrimonio neto consolidado correspondiente al ejercicio 2018

A. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ARO 2018
I. Tolal ingresos y gastos reconocidos
I1. Operaciones con socios o propiclarios
1. Aumentos de copital
3. Otros movimicntos
Variaciones del perimetro
111, Otras variaciones del patrimonio neto
E. SALDO, FINAL DEL ARO 2018

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria Consolidada y en el Anexo I son parte integrante de este estado total de cambios en el patrimonio

(Euras)
Resultado de Otras
Capital Prima de Acciones ckrckios aportaciones Resulindo
Escrilurado emision propias Rescivas anteriores de socios del cjercicio Total
G0.00,00 - 3.101.452,88 3.161.452,88
o = E: - - 24.227.810,48 24.227.81048
5.249.298.96 L721.490.00  (150.005.39) (2.684,04) 22.677.925.52 - 29.496.025,05
5.249.298.96 - - - - 5.249.298.96
- L721490,00  (150.005,39) (2.684.04) 22.677.923.52 24.246.726,09
2 - - - 3.101.452,88 2 (3.101.452,88) -
5.309.298,96 1.721.490,00  (150.005,39) (2.684,04) J.]OI.-ISI.& ﬁﬁﬂﬂliﬁ] 24.227.810,48 56.845,268,41

neto consolidado del ejercicio 2018
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CLASE 82

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes
Estado de Flujos de Efectivo consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2018

(Furos)

Nolns 31-12-2018

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 24.227.81048
2, Ajustes del resultado (25.465.666,99)
a) Amorlizacién del inmovilizado (+) 6.7 10.893,29
b) Correcciones valoralivas por deterioro (+/-) 11 2618240
¢) Variacidn de provisiones (+/-) (89.000,00)
h) Gaslos financieros (+) 10.2 144.031,52
k) Olros ingresos vy gastos (-/+) 8 (25.557.774,20)
3. Cambios en el capital coniente (488.841,00)
a) Exislencias (+/-) =
b) Deudores y olras cuentas a cobrar (+/-) (483.448,88)
¢) Otros aclivos corrientes (+/-) (339.425,93)
d) Acrcedores y olras cuentas a pagar (+/-) 345.553,46
e) Olros pasivos corrientes (+/-) (11.519,65)
4, Otros fMinjos de efectivo de Ins nctividades de explotacién (144.031,52)
a) Pagos deinlereses (-) (144.031,52)
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios(+-) -
5. Flujos de efectivo de Ias actividades de explofacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) (1.870.729,03)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (35.586.397,08)
b) Inmovilizado intangible 6 (8.979,00)
c) Inmovilizade material 7 (58.952,55)
d) Inversiones Inmobiliarins 8 {34.288.127.26)
¢€) Otros aclivos financieros 10 (1.230.338.27)
g) Oftros nclivos 8 -
7. Cabros por desinversiones (+) &
8. Flujos de efectivo de Ias actividades de inversidn (6+7) (35.586.397,08)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9, Cobros y pagos porinstnumentos de patiimonio 12.451,400,24
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 12 12.451.400.24
10. Cahros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 24.084,378,14
a) Emision: 24.084.378.14
1. Obligaciones y otros valores negociables (+) -
2. Deudas con enlidades de crédilo (+) 10.2 17.072.978,55
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 10.2 7.011.399.59
11. Pagos por dividendos y remune raciones de otros instiimentos de patrimonio
12, Flujos de efectivo de Ias actividades de Mnanciacidn (+-9+/-10-11) 36.535.778,38
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO -
L) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-A+/-B+-C+/-D) (921.347,73)
Efectivo o equivalentes al comienvo del gjercicio 8 4.192.694,89

Efectivo o equivalentes al final del ¢jercicio 3271.347,16

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria Consolidada y en el Anexo I son parte integrante de este estado de flujos de efectivo consolidado
del gjercicio 2018
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Nota 1.  Informacion general y actividad del grupo

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad o la “Sociedad
Dominante™) es la Sociedad Dominante de Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. y
Sociedades Dependientes, que integra a diversas sociedades con una gestion y accionariado
comunes.

La Sociedad Dominante, es una Sociedad espafiola, con NIF nimero A66967936, constituida
por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante notario de Barcelona con fecha 8 de
marzo de 2017.

El domicilio social de la Sociedad Dominante se encuentra en Calle Ortigosa, nimero 14, 5° 2°
de Barcelona.

La Sociedad Urban View Development Spain SOCIMI, S.A., es dominante del grupo Urban
View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante Grupo), cuyas sociedades dependientes
se detallan en la Nota 3.

La Sociedad Dominante tiene como objeto social:

- La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afiadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para si arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan con los requisitos de inversion que se refiere el
articulo 3 de esta Ley.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria regulados en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.
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- Adicionalmente, el desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del
20% de las rentas de la Sociedad, en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

- Las actividades que comprendan el objeto social podran ser ejercidas indirectamente por
la Sociedad, en todo o en parte, mediante la posesion de acciones o participaciones en
compaififas con un objeto social andlogo o idéntico. El ejercicio directo y el ejercicio
indirecto quedara excluido de las actividades reservadas en virtud de sus correspondientes
legislaciones especiales.

Si las disposiciones legales exigen cualificacion profesional, autorizacion administrativa
previa, registro en registros publicos o cualquier otro requisito para el ejercicio de alguna
de las actividades incluidas en el objeto social, dichas actividades no podran ejercerse hasta
que se haya cumplido con los requisitos profesionales o administrativos impuestos.

La actividad principal de la Sociedad Dominante y de las sociedades dependientes, es la
adquisicion, desarrollo y gestion de inmuebles en alquiler.

Estas cuentas anuales consolidadas se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno
economico principal en el que opera el Grupo.

Con fecha 30 de marzo de 2017, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacion de la
Sociedad Dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.
Las sociedades dependientes solicitaron a la Agencia Tributaria la incorporacion en el régimen
fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
entre junio y octubre de 2018.

Régimen SOCIMI

Las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con un
régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:

(1) Obligacion de objeto social:

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones de otras SOCIMI o sociedades
con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva.
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(2) Obligacion de inversion:

2.1 Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocioén se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular
cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado por la SOCIMI y el resto
de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/20009.

A estos efectos, existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su
valor de mercado, opcion que aplica el Grupo. No se computara la tesoreria/derechos
de crédito procedentes de la transmisién de dichos activos siempre que no superen los
periodos maximos de reinversion establecidos.

2.2 Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al
arrendamiento de los bienes inmuebles; y de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el
articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado por
la SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley 11/2009.

2.3 Los bienes inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
afios.

(3) Obligacidn de negociacion en mercado regulado:

Las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario deberan
estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais
que exista intercambio de informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.
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Con fecha 23 de enero de 2019, el Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados
Espaiioles Sistemas de Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al
respecto por el Reglamento del Mercado Alternativo Bursatil y la Circular 2/2018, de
24 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacién y exclusion
en el Mercado Alternativo Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansion y
por Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), acordé incorporar al segmento de SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a
partir del dia 25 de enero de 2019, inclusive, los valores emitidos por el Grupo.

(4) Obligacion de distribucion del resultado:

El Grupo debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

4.1 El beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), que de manera general
obliga a la distribucion del 80% del beneficio obtenido e imputable segin la legislacion
aplicable.

4.2 Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez ftranscurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de los beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

4.3 Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas precedentes de beneficios de un gjercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

(5) Obligacion de informacion:

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion requerida
por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIML.

(6) Capital minimo.

El capital suscrito minimo se establece en 5 millones. Con fecha 31 de diciembre de
2018, el capital suscrito de la Sociedad Dominante asciende a 5.309.298,96 euros,
cumpliendo con dicha condicion (véase Nota 12).



ON4177078

L

URBAN VIEYY

BOCIMI BPAIN

CLASE 87

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes
Memoria consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a
la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio
siguiente, Ademas, la Sociedad estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho petfodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen
general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos
impositivos anteriores, sin prejuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su
caso, resulten precedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendré la consideracion de cuota del Impuesto
de Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable,
este gravamen especial deberda ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la
fecha de la distribucion del dividendo.

Nota 2.  Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
las cuentas anuales consolidadas:

2.1. Bases de presentacion.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018, que han sido obtenidas de los
registros contables de la Sociedad Dominante y el resto de las sociedades integradas en
el Grupo al 31 de diciembre de 2018, que han sido preparadas de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y las interpretaciones del Comité
Internacional de Informacion Financiera (CINIIF) adoptadas por la Unién Europea (en
conjunto, la NIIF-UE), de conformidad con el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del
Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas modificaciones.
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Marco normativo,

El marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo es el establecido en:

El Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién
Europea conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento
Europeo y por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas
y de orden social.

La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por el que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Los resultados consolidados y la determinacion del patrimonio consolidado son sensibles
a los principios y politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones seguidos por
los Administradores de la Sociedad Dominante en la elaboracion de las presentes cuentas
anuales consolidadas.

Debido a que el Grupo se ha constituido durante el presente ejercicio 2018, las presentes
cuentas anuales consolidadas son las primeras que presenta el Grupo (véase nota 2.4.)

2.2.1. A continuacion, se detallan las modificaciones de normativas emitidas que han

sido de aplicacion a partir del 1 de enero de 2018:

e NIIF 1: Adopcion por primera vez de las NIIF. Eliminacion de algunas exenciones a

corto plazo.

NIIF 2: Clasificacién y valoracion de las transacciones con pagos basados en acciones.

e NIIF 9: Instrumentos Financieros. Afecta tanto a instrumentos financieros de activo

como de pasivo.

NIIF 15: Ingresos ordinarios de contratos con clientes. La nueva norma de ingresos
afecta en mayor o menor medida a todas las industrias y sectores. Sustituye a todas las
normas actuales e interpretaciones vigentes sobre ingresos.
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e NIC 28 Inversiones en entidades asociadas y negocios conjuntos.

e Modificacién a la NIC 40: “Transferencia de inversiones inmobiliarias”. Se aplica
cuando exista evidencia de un cambio de su uso.

e CINIFF 22: Transacciones y coniraprestaciones anticipadas en moneda extranjera.

La NIIF 15 establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos derivados de
contratos con clientes, siendo el principio fundamental de este modelo el reconocer los
ingresos ordinarios para representar la transferencia de bienes o servicios comprometidos
a los clientes por un importe que refleje la contraprestacion a que la entidad espera tener
derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

De acuerdo con el andlisis efectuado a la fecha de formulacion de estos estados
financieros consolidados, el Grupo ha concluido que la adopcion de la NIIF 15 “Ingresos
ordinarios de contratos con clientes” no supone impactos significativos en el
reconocimiento de ingresos en la medida en que esta norma excluye de su alcance los
contratos de arrendamiento, los cuales siguen regulados por la norma contable (NIC
17/IFRS 16). Dada la naturaleza SOCIMI y las obligaciones que se derivan de dicho
régimen, el Grupo no dispone de otros ingresos significativos distintos de los ingresos
por arrendamiento.

La NIIF 9 sustituye a la NIC 39 a partir del ejercicio iniciado el 1 de enero de 2018.
Existen diferencias relevantes con la norma anterior de reconocimiento y valoracion de
los instrumentos financieros, sin embargo, no ha tenido un impacto significativo en la
medida quo no se han producido refinanciaciones, y que el saldo de cuentas por cobrar
tampoco es significativo, teniendo en cuenta que el riesgo de morosidad es insignificante
con respecto a la facturacion y que los arrendatarios entregan como garantia de su crédito
una fianza.

El resto de las normas y modificaciones no han tenido un impacto significativo.

No existe ningtin principio contable o criterio de valoracion que, teniendo un efecto
significativo en las cuentas anuales consolidadas, haya dejado de aplicarse.

2.2.2. Las normas e interpretaciones emitidas con aplicacion a partir del 1 de enero de
2019 que estdn pendientes de aprobacion por la Union Europea son las siguienies:
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e NIIF 16: Arrendamientos. Sustituye a la NIC 17 y las interpretaciones asociadas. Esta
norma establece un modelo contable tnico para los arrendatarios con un tratamiento
similar al de los arrendamientos financieros.

e Modificacion a la NIIF 9. Cancelacion anticipada con compensacion negativa.

e Mejoras anuales de las NIIF Ciclo 2015-2017. Las modificaciones afectan a NIIF 3,
NIIFF 11, NIC 12 Y NIC 23 y aplicaréan a los ejercicios anuales que comiencen a partir
de 1 de enero de 2019, todas ellas sujetas a su adopcion por la UE. Las principales
modificaciones se refieren a:

e NIIF 3: Combinacion de negocios
e NIIF 11: Acuerdos conjuntos
o NIC 12: Impuestos sobre las ganancias

e NIC 23: Costes por intereses

A la fecha actual, el Grupo esté evaluando los impactos que la aplicacion futura de estas
normas con fecha de aplicacion obligatoria a partir de 1 de enero de 2019 podria tener en
las cuentas anuales consolidadas una vez entren en vigor, no siendo posible realizar una
estimacion razonable de sus efectos hasta que dicho anélisis esté completo. En el caso de
la NIIF 16 (Arrendamientos), esta norma sustituird a la NIC 17 actual y sera de aplicacion
a partir del 1 de enero de 2019, una de las novedades radica en un modelo contable tnico
para los arrendatarios, que incluiran en el balance todos los arrendamientos (con alguna
excepcion limitada) como si fueran compras financiadas, esto es con un impacto similar
al de los actuales arrendamientos financieros. Por el contrario, en el caso de los
arrendadores, se continuara con un modelo dual, similar al que actualmente este vigente
con la NIC 17, por este motivo el Grupo estima que el impacto de la adopcién de esta
norma no sera significativo.

Moneda funcional.

El euro es la moneda en la que se presentan las cuentas anuales consolidadas, por ser ésta
la moneda funcional en el entorno en el que opera el Grupo.
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Comparacion de la informacion.

En el presente ejercicio es aplicable la NITF 1 “Adopcidon por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera”, al haberse constituido en el presente
ejercicio 2018 el Grupo. Tal como se indica en el apartado “Presentacion e informacion”
de las NIIF 1, al ser las primeras cuentas anuales consolidadas que presenta el Grupo
conforme a NIIF, se incluye el balance consolidado y la cuenta de resultados consolidada
a 31 de diciembre de 2018 y un segundo balance correspondiente a la apertura de 2018,
en el que se presenta Unicamente el estado de situacion financiera de la Sociedad
Dominante debido a que el Grupo se creo el 19 de junio de 2018.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas.

La informacion contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Dominante.

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacion de estimaciones
contables y la realizacion de juicios, estimaciones e hipdtesis en el proceso de aplicacion
de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se resume a continuacion un detalle
de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las
hipotesis y estimaciones son significativas para la preparacion de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio acabado a 31 de diciembre de 2018:

1. El valor razonable de los activos inmobiliarios del Grupo. El Grupo ha obtenido
valoraciones de expertos independientes al 31 de diciembre de 2018 y a 1 de enero
de 2018.

2. El valor razonable de determinados instrumentos financieros.
3. Laevaluacion de las provisiones y contingencias.
4. La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.

5. Impuesto sobre sociedades y el cumplimiento de los requisitos que regulan a las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado [nmobiliario.

Uso de estimaciones:

La preparacion de las presentes cuentas anuales consolidadas requiere que los
Administradores de la Sociedad Dominante realicen juicios, estimaciones y supuestos que
afecten a la aplicacion de las politicas contables y a los saldos de activos y pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de las estimaciones.



2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

TR ON4177083

L

URBAN YVIENY

BOGIMI BPAIN

CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes
Memoria consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Las estimaciones y juicios se evaliian continuamente y se basan en la experiencia y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo
las circunstancias. Las estimaciones y juicios que tienen un riesgo mayor en las presentes
cuentas anuales consolidadas son los célculos del valor razonable de las inversiones
inmobiliarias. El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias ha sido obtenido de
las valoraciones efectuadas por expertos independientes a 31 de diciembre de 2018.

Activos y pasivos contingentes.

A 31 de diciembre de 2018 no existen ni activos ni pasivos contingentes significativos
del Grupo de sociedades.

Correcciones de errores contables.

Dado que las presentes cuentas anuales consolidadas suponen segtin la NIIF 1 la primera
consolidacion y aplicacion de las NIIF, no existen correcciones de errores contables.

Estacionalidad de las transacciones del Grupo.

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones no
cuentan con un mercado de caracter ciclico o estacional. Por este motivo, no se incluyen
desgloses especificos a este respecto en las presentes cuentas anuales consolidadas del
gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2018.

Estado de flujos de efectivo consolidado.

En el estado de flujos de efectivo consolidado se utilizan las siguientes expresiones en el
sentido que figura a continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y
bajo riesgo de alteracion en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversion: son las actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos fijos y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.
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- Actividades de financiacion: son las actividades que producen cambios en el tamafio
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre
el origen y la utilizaciéon de los activos monetarios representativos de efectivo y otros
activos liquidos equivalentes del Grupo.

Principio de empresa en funcionamiento.

En la aplicacion de los criterios contables se sigue el principio de empresa en
funcionamiento. Se considera que la gestién tiene practicamente una duracién ilimitada.
En consecuencia, la aplicacion de los principios contables no ird encaminada a determinar
el valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global o parcial ni el importe resultante
en caso de liquidacion.

Importancia relativa.

El Grupo aplica todas las normas contables en funcién del principio de importancia relativa
y toma en consideracion el principio de prudencia el cual, no teniendo caracter preferencial
sobre los demas principios, se utiliza para formar criterio en relacién con las estimaciones
contables.

Informacién financiera por segmentos.

Un segmento de explotacion es un componente del Grupo que desarrolla actividades de
negocio de las que puede obtener ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados
de explotacion son revisados de forma regular por la maxima autoridad en la toma de
decisiones de explotacion del Grupo de Sociedades, para decidir sobre los recursos que
deben asignarse al segmento evaluar su rendimiento y en relacién con el cual se dispone
de informacion financiera diferenciada.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que el Grupo tiene como
unico negocio la prestacion de servicios de arrendamiento de viviendas (y en su caso, con
su correspondiente parking), situadas todas ellas en territorio espafiol, por lo tanto, toda
la actividad que presta el Grupo de Sociedades configura un tinico segmento operativo de
negocio.
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Nota 3. Principios de consolidacion y variaciones del perimetro

Los criterios seguidos para determinar el método de consolidacion aplicable a cada una de las
sociedades que integran el perimetro de consolidacién ha sido el siguiente:

3.1.

Principios de consolidacion.

Las Sociedades dependientes son todas las entidades en las que el Grupo controla, directa o
indirectamente, las politicas financieras y operativas, ejerce el poder sobre las actividades
relevantes manteniendo la exposicion o el derecho a los resultados variables de la inversion
y la capacidad de utilizar dicho poder de modo que pueda influir en el importe de esos
retornos. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018 de las
entidades dependientes se consolidan con las de la Sociedad Dominante por aplicacion del
método de integracion global para aquellas sociedades sobre las que se tiene un dominio
efectivo, por tener mayoria de votos en sus érganos de representacion y decision.

Las entidades dependientes participadas por la Sociedad Dominante que han sido incluidas
en el perimetro de consolidacion son las que se detallan a continuacion:

Sociedades que forman el perimetro de consolidncién

(Enros) Sociedad titular
Fecha de adquisicion Porcentaje de participacion __ Valornetodela  de la participacion
Sociedad 1 eonstitucitn Damicilio Actividad _ Directa Indirecta _ Total participacién indirecla

Saciedades que consolidan por

intepracitn glohal
* Pilmik Invest, S.1.U. UOT2018 €/ Orligosa ninnero 14 piso 5°, puerta 2' de Barcelona, (1) 100,00% - 100,007 3.000
»  Godgrace Rehabilitaciones, S.LU. DVUT0E €/ Ortigosa ninero 14 piso 59, puerta 2* de Barcclona. [{3] 100,00% - 100,00V 3000
*  Ladyworst Multiservicios. S L.U. DVOT2018 €/ Ortigosa nimero 14 piso 5°, puerin 2* de Barcelona, (1 100,00% - 100,00% 3000 -
* Malvamar Negocios, S.L.U. DROT2018 C/ Ortigosa nimiero 14 piso 57 pueria 2' de Barcelona [63) 100,00%% - 100,00% 3000
+ Sunplex Cariera, S.L.U. 19/06/2018 C/ Ortigosa nimero |4 piso 57 puerta 2' de Barcelona. (1) 100,060% - 100,00% 3000
+ Rehabilitaciones Clasic, S.L.UL 190G/2018 C/ Ontigosa nimero 14 piso 5%, puerta 2' de Barcelona. [{F) 100,00% - 100,00% 3000
+ UV Hispania Dream, S.L.U. 0471012018 C/ Ortigosa nimero 14 piso 5, puerta 2' de Barcelona. (n 0000% - 100,007 3060
* Urban View Success, S.L.U. 04102018 C/ Ontigosa niiinero 14 piso 5, puerta 2' de Bareelona. o 100,00% - 100,007 3000
+  Urban View Iberian Focus, 5.L.U. (4N0/2018 C/Qaigosa mimero 14 piso 5°, puerta 2* de Barcelona, {3} oW - 100K 3000
* Urban View Real Estate Future, S.L.U 4102018 C/Orligosa niinero 14 piso 5°, puerta 2* de Barcelona. [{}] 100,00% = 100007 3000

20,000

Actividad;
(1) Laadguisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,

Todas las sociedades dependientes han sido adquiridas mediante compraventa de la totalidad
de las participaciones durante el periodo al que hacen referencia estas cuentas anuales
consolidadas.
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Todos los saldos y efectos de las transacciones efectuadas entre las sociedades consolidadas
han sido eliminados en el proceso de consolidacion. En caso necesario, se realizan ajustes en
los estados financieros de las sociedades dependientes para adaptar las politicas contables
utilizadas por el Grupo.

Las adquisiciones de negocios se registran siguiendo el método de adquisicion, de forma que
los activos, pasivos y los pasivos contingentes de una sociedad dependiente se calculan a sus
valores razonables en la fecha de adquisicion.

Cualquier exceso del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos
netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cualquier defecto del
coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos identificables
adquiridos, es decir, descuento en la adquisicion, se imputa a resultados en la fecha de
adquisicion. La participacion de los socios minoritarios, en su caso, se establece en la
proporcion de los valores razonables de los activos y pasivos reconocidos.

La adquisicion de las sociedades dependientes por parte de Urban View Development Spain
SOCIMLI, S.A. no ha generado ni fondo de comercio de consolidacion ni diferencias negativas
de consolidacion por encontrarse las sociedades inactivas en el momento de la compra y
Unicamente tenian en su patrimonio neto el capital social. Dado que la Sociedad Dominante
ha adquirido la totalidad de participaciones de todas las sociedades dependientes, no existen
socios minoritarios afectos al grupo.

Variaciones en el perimetro de consolidacion

La Sociedad Dominante ha adquirido durante el ejercicio de las presentes cuentas anuales
consolidadas la totalidad de las participaciones de las sociedades dependientes que integran
el grupo consolidado detalladas en la Nota 3.1.

Nota4.  Politicas contables y normas de registro y valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracién de las cuentas
anuales consolidadas del periodo acabado a 31 de diciembre de 2018, de acuerdo con las NIIF
adoptadas, han sido las siguientes:

4.1.

Inmovilizado intangible.

En este epigrafe se recogen las aplicaciones informaticas. Se contabilizan a su coste de
adquisicion menos la amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas
existentes.
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Un activo intangible se reconocerd si y solo si es probable que genere beneficios futuros al
Grupo y que su coste pueda ser valorado de forma fiable.

Las ganancias o pérdidas derivadas de la baja de un activo intangible se valoran como la
diferencia entre los recursos netos obtenidos de la enajenacion y el valor en libros del activo,
y se registran en la cuenta de resultados consolidada cuando el activo es dado de baja.

Aplicaciones informaticas. Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo incurridos
en relacion con los sistemas informaticos basicos para la gestion del Grupo.

Su amortizacion se efectia linealmente desde la fecha de activacion y en funcion de su vida
util.

Inmovilizado material.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran a su precio de adquisicion o
al coste de produccion, actualizados de acuerdo con la legislacion en vigor. El inmovilizado
material se presenta en el balance consolidado por su valor de coste minorado en el importe
de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula sisteméticamente por el método lineal
en funcion de la vida util de los respectivos bienes, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute, y empieza a depreciarse desde
la fecha de su entrada en funcionamiento.

Deterioro de valor de activos materiales e intangibles.

En la fecha de cierre de ejercicio el Grupo revisa los importes en libros de sus activos
materiales e intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable
del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de
valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de otros activos, el Grupo calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa por la estimacion revisada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en
libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de
valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores.
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4.4. Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias comprenden viviendas y parkings. Corresponden a terrenos e
inmuebles y otras construcciones que se mantienen bien para explotarlos en régimen de
alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos
que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiacion, si fuera de aplicacion. Después del
reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se contabilizan por su valor razonable.

Las inversiones se presentan a valor razonable al final del periodo de referencia y no se
amortizan de acuerdo con lo previsto en la NIC 40.

Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de los inmuebles
de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se producen.

El traspaso de las inversiones inmobiliarias en curso a inversiones inmobiliarias se realiza
cuando los activos estan disponibles para su entrada en funcionamiento.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina al cierre de cada ejercicio el valor razonable
de las inversiones inmobiliarias. Dicho valor razonable se determina tomando como valores
de referencia las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes (Gesvalt
Sociedad de Tasacion, S.A. en este caso), de forma que al cierre de cada perfodo el valor de
mercado refleja las condiciones de mercado de los elementos de las inversiones inmobiliarias
a dicha fecha. Los informes de valoracion de los expertos independientes solo contienen las
advertencias y/o limitaciones habituales sobre el alcance de los resultados de las valoraciones
efectuadas, que se refieren a la aceptacion como completa y correcta de la informacion
proporcionada por el Grupo.

La principal metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias del Grupo es la que consiste en el descuento de flujos de caja, que se basa en la
estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de las inversiones inmobiliarias
utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de
efectivo. Dicha tasa considera las condiciones actuales de mercado y refleja todas las
previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

Para cada propiedad ha sido asumida una tasa de capitalizacion de la renta considerada de
mercado, que posteriormente ha sido ajustada en funcion de los siguientes parametros:
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— La duracion del contrato de arrendamiento.

— La ubicacion del local dentro del municipio en el que se encuentra (zona centro, area
metropolitana o periferia).

= El entorno inmediato de la propiedad.

= El estado de mantenimiento de la propiedad (externo e interno).

= La distribucion de la superficie entre bajo rasante y sobre rasante de la propiedad.

— La fachada a una calle o mas de una (esquina, chaflan).

— La situacion de alquiler respecto a la renta de mercado.

En cualquier caso, considerando la situacion del mercado patrimonial, podrian ponerse de
manifiesto diferencias significativas entre el valor razonable de las inversiones inmobiliarias
del Grupo y el valor de realizacion efectivo de las mismas.

Las ganancias o pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias se incluyen en la cuenta de resultados consolidada en el periodo en que se
producen.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que
los beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del
elemento puede ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta
de resultados consolidada cuando se incurren. Cuando se sustituye parte de una inversion
inmobiliaria, el valor en libros de la parte reemplazada es dado de baja.

Cuando el Grupo dispone de una propiedad a su valor razonable en una transaccion en
condiciones de independencia mutua, el valor en libros inmediatamente antes de la venta se
ajusta al precio de la transaccion, y el ajuste es registrado en la cuenta de resultados
consolidada dentro de la ganancia neta del ajuste del valor razonable de las inversiones
inmobiliarias.

Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de estos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos. Al 31 de diciembre de 2018 el
Grupo unicamente tiene arrendamientos operativos.
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Arrendamientos operativos.

Contabilidad del arrendador,

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable
que se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando concurren las condiciones
pactadas en el contrato.

Contabilidad del arrendatario.

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se
reconocen como gasto de forma lineal durante el plazo del arrendamiento excepto que resulte
mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el patrén
temporal de los beneficios del arrendamiento.

El Grupo reconoce los costes iniciales directos incurridos en los arrendamientos operativos
como gasto a medida que se incurren. Las cuotas de arrendamiento contingente se registran
como gasto cuando es probable que se vaya a incurrir en las mismas.

Instrumentos financieros.

Los activos financieros se reconocen en el balance consolidado cuando se lleva a cabo su
adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general los
costes de la operacion.

a) Préstamos y partidas a cobrar. Los saldos de deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar se mantienen por los saldos nominales pactados o contratados, excepto en el
caso de vencimientos superiores a los doce meses, en cuyo caso se procede a aplicar el
valor razonable siempre que no tengan tipo de interés pactado. En estos casos el valor
por el que figuran es el valor actual financiero de cada caso y los intereses se aplicardn
contablemente en funcion del tiempo. Solamente serd aplicable el criterio del valor
razonable en saldos con vencimiento inferior al afio, cuando el efecto de contabilizarlo
de ese modo, al cierre del ejercicio, fuere significativo y relevante.
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Como criterio general, al menos al cierre del ejercicio, el Grupo procede a revisar
detalladamente todos los saldos para determinar si el valor cobrable se ha deteriorado
como consecuencia de cambios de cotizacion, problemas de cobrabilidad u ofras
circunstancias. En esos casos, las diferencias se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del ejercicio.

En los casos de renegociacion de las deudas que, de otro modo, estarian vencidas, se
aplican los criterios antes sefialados considerando como periodo de cobro el que va
desde la generacion de la deuda hasta la fecha de cobro renegociada.

Las fianzas entregadas se registran en balance a su valor nominal, al no ser significativo
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo.

b) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento. Activos cuyos cobros son de

cuantia fija o determinable, que se negocian en un mercado activo, y cuyo vencimiento
esta fijado y sobre los cuales el Grupo tiene la capacidad y manifiesta su intencion de
mantenerlos hasta su vencimiento.

Estas inversiones se valoran posteriormente a su coste amortizado y los intereses
devengados en el periodo, se calculan aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Efectivo y otros liquidos equivalentes. Bajo este epigrafe del balance consolidado
adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, y que no tienen riesgo de cambios en
su valor,

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido,
neto de los costes incurridos en la transaccién. En ejercicios posteriores se valoraran de
acuerdo con su coste amortizado, empleado para ello el tipo de interés efectivo.

a) Débitos y partidas a pagar. Los préstamos, obligaciones y similares se registran
por el importe recibido, neto de costes incurridos en la transaccion.

Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el
reembolso y los costes de transaccion, se contabilizan en la cuenta de resultados
consolidada segtin el criterio del devengo utilizando el método del interés efectivo.

El importe devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del instrumento
en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.
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Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente
son valoradas al valor amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no supetior a un afio y
que no tengan un tipo de interés contractual, se valoran al valor nominal, siempre
que el efecto de actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

4.7. Transacciones en moneda extranjera.

4.8.

La moneda de presentacion del Grupo es el euro. Consecuentemente, todos los saldos y
transacciones denominados en monedas diferentes al euro se consideran denominados en
"moneda extranjera".

Durante el periodo al que se refieren las presentes cuentas anuales consolidadas del ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2018, no se han generado transacciones en moneda extranjera
que puedan derivar en diferencias de cambio.

Impuesto sobre beneficios y diferidos.

Con fecha 30 de marzo de 2017, y con efectos a partir del ejercicio fiscal 2017 la Sociedad
Dominante comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria
de su domicilio fiscal la opcion adoptada por su anterior Accionista Unico de acogerse al
régimen fiscal especial de SOCIMI. Asimismo, las sociedades dependientes realizaron dicha
comunicacion a la Administracion Tributaria de acogerse al régimen fiscal especial de
SOCIMI durante el ejercicio 2018.

De acuerdo con la Ley SOCIMLI, el actual impuesto sobre sociedades es el resultado de aplicar
el tipo del 0% a la base imponible. Ninguna deduccion es aplicable en el ejercicio 2018, ni
retenciones ni pagos a cuenta, La base imponible se calcula por la suma de las bases
imponibles de las sociedades que componen el Grupo, habiéndose ajustado el resultado
consolidado del periodo por los ajustes y eliminaciones de consolidacion, asi como los ajustes
de conversion a Normas Internacionales de informacién Financiera adoptadas por la Union
Europea (NIIF-UE).

El Grupo a 31 de diciembre de 2018 no consolida fiscalmente.
Régimen general
El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o

ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.
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El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y
pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo para aquellas en las que la diferencia temporaria se deriva del
reconocimiento inicial del fondo de comercio cuya amortizacién no es deducible a efectos
fiscales o del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en operaciones que no afecten
ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias,
solo se reconocen en el caso de que se considere probable que las entidades consolidadas van
a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales para poder hacerlos efectivos y no procedan
del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al
resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases
imponibles negativas, diferencias temporarias y deducciones pendientes de compensar)
solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que las sociedades
consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por impuestos
diferidos no registrados en balance consolidado y éstos son objeto de reconocimiento en la
medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

25



4.9.

ON4177094

Ly

URBARN WIEVY

BOCIMI BPAIN

CLASE 8.2

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes
Memoria consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, se construye sobre la base de una tributacion a un tipo del 0 por ciento en el
Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos,
merece la pena destacar la necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento, est€
constituido por inmuebles urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena
propiedad o por participaciones en sociedades que cumplan los mismos requisitos de
inversion y de distribucion de resultados, espafiolas o extranjeras, coticen o no en mercados
organizados. Igualmente, las principales fuentes de rentas de estas entidades deben provenir
del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de inmuebles tras un
periodo minimo de alquiler o de las rentas procedentes de la participacion en entidades de
similares caracteristicas. No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera
proporcional a la distribucion de dividendos. Los dividendos percibidos por los socios estardn
exentos, salvo que el perceptor sea una persona juridica sometida al Impuesto sobre
Sociedades o un establecimiento permanente de una entidad extranjera, en cuyo caso se
establece una deduccion en la cuota integra, de manera que estas rentas tributen al tipo de
gravamen del socio. Sin embargo, el resto de las rentas no seran gravadas mientras no sean
objeto de distribucion a los socios.

Tal y como establece la Disposicion transitoria novena de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a
un tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social
de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus
socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento.

En este sentido, el Grupo tiene establecido el procedimiento a través del cual se garantiza la
confirmacioén por parte de los accionistas de su tributacion procediendo, en su caso, a retener
el 19% del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con los
requisitos fiscales mencionados anteriormente.

Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF, el Grupo
registra los ingresos que se devengan y todos los gastos asociados. Las ventas de bienes se
reconocen cuando los bienes son entregados y la titularidad se ha traspasado.
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Ingresos relacionados con la actividad inmobiliaria

La Sociedad registra los ingresos procedentes de la actividad inmobiliaria en el momento que
se produce la transferencia de los riesgos y beneficios al comprador que normalmente
coincide con el traspaso de la propiedad. Los ingresos procedentes de los alquileres de
inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se
reconocen como gasto.

Dichos inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo arrendamiento
operativo, se incluyen en la linea de “Inversiones inmobiliarias” en el estado de situacion

financiera consolidada.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion
del principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que
iguala exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del
activo financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

Provisiones y contingencias.

Los Administradores de la Sociedad Dominante en la formulacion de estas cuentas anuales
consolidadas diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo.

Las presentes cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las
cuales se estima probable que se tenga que atender la obligacion. Las provisiones se valoran
por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o
transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas
provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.
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Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra
0 no uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable.

Gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido. De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la
obligacion de indemnizar a aquellos empleados que sean despedidos sin causa justificada.
No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizacion de una provision por
este concepto.

b) Planes de pensiones. El Grupo no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones de
jubilacion para sus empleados, estando todas las obligaciones al respecto cubiertas por el
sistema de la Seguridad Social del Estado.

Transacciones con partes vinculadas.

El Grupo realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no existen
riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion
en el futuro.

Valor razonable.

El valor razonable es el importe al que un instrumento financiero es intercambiado entre
partes interesada y debidamente informadas en una transaccién en condiciones normales de
mercado.

El valor razonable de los instrumentos financieros comercializados en mercados activos se
basa en los precios de venta de mercado al cierre del ejercicio.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracion. El Grupo utiliza principalmente técnicas de
valoracién que usan informacion de transacciones recientes realizadas de acuerdo a las
condiciones de mercado existentes para instrumentos similares. Para determinar el valor
razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de
efectivo descontados estimados.

En general, se asume que el importe en libros menos la provision por deterioro de valor de
las cuentas a cobrar y a pagar se aproxima al valor razonable. El valor razonable de los pasivos
financieros a efectos de la presentacion de la informacion financiera se estima descontando
los flujos contractuales futuros de efectivos al tipo de interés corriente del mercado del que
puede disponer el Grupo para instrumentos financieros similares.
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4.14. Ganancias por accion.

El beneficio basico por accion se calcula dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a los
accionistas ordinarios de la Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el periodo, excluidas las acciones propias.

El beneficio diluido por accidn se calcula ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los
tenedores de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante y el nimero medio
ponderado de acciones ordinarias en circulacion por todos los efectos diluidos inherentes a
las acciones potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas
las acciones ordinarias potencialmente diluidas.

Nota 5.  Gestion del riesgo financiero

La gestion de los riesgos financieros del Grupo estd centralizada en los Administradores de la
Sociedad Dominante, los cuales tienen establecidos los mecanismos necesarios para controlar
la exposicion a las variaciones de los tipos de interés y los tipos de cambio, asi como a los
riesgos de crédito y liquidez. A continuacidn, se indican los principales riesgos que impactan
al Grupo de Sociedades:

a)

b)

Riesgo de tipo de cambio.

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar
las operaciones a realizar.

El Grupo de Sociedades no ha operado con moneda extranjera por lo que este riesgo queda
mitigado.

Riesgo de tipo de interés.

El riesgo del tipo de interés puede afectar al célculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacién del valor razonable, asi como a los gastos financieros por
la financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable
0 bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdémica europea, pero también la mundial.
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En este sentido, el riesgo de tipo de interés del Grupo surge principalmente de las deudas
con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un diferencial.
El Grupo de Sociedades estima que este indice de referencia no sufrird variaciones
significativas en el corto/medio plazo por lo que este riesgo no se considera significativo.

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es considerado por los Administradores de la Sociedad Dominante
como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada por
el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto de gastos
a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres meses.
Adicionalmente, el Grupo se cubre dicho riesgo mediante depositos adicionales y fianzas
que son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, el Grupo tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en el
caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El procedimiento
consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad. Si el impago
persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de cantidades, con el
apoyo de un bufete de abogados especializado.

También se realiza la gestion del riesgo de crédito por parte de la Sociedad para la siguiente
agrupacion de activos financieros:

- Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo
= Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Riesgo de liquidez.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito.

El Grupo de Sociedades mantiene siete préstamos hipotecarios por un importe total de
10.549.691,75 euros y un préstamo pignoraticio por importe 1.918.937,91 euros a 31 de
diciembre de 2018, y tiene tesoreria al cierre del ejercicio por importe de 3.271.347,16
euros e inversiones financieras en depositos a corto plazo por importe de 7.100.000 euros.
El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante estima que dichas fuentes de
financiacion son suficientes, para soportar las necesidades de liquidez en base a las
expectativas de evolucion del negocio.
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Riesgo fiscal.

Tal y como se menciona en la Nota 4.8, la Sociedad Dominante se acogié con fecha 30 de
marzo de 2017 al régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en Mercado Inmobiliario (SOCIMI), al igual que las sociedades dependientes
tras su adquisicion. En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la Nota 1, la sociedad del Grupo que lo incumpliera pasaria a
tributar por el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el
ejercicio siguiente al incumplimiento.

Riesgo de mercado.

Uno de los principales riesgos a los que estd expuesta la Sociedad es al de riesgo de
mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de
contratos de alquiler. Este riesgo afectaria de forma negativa, directamente, en la
valoracion de los activos de la Sociedad. Este riesgo esta mitigado dentro de la Sociedad
mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada en la puesta en valor de los mismos
ya sea mediante una politica de inversion que permita su reposicionamiento y la seleccion
de clientes.

Nota 6. Inmovilizado intangible

La composicion y el movimiento habido durante en el ejercicio 2018 en el epigrafe del balance
consolidado y su correspondiente amortizacién acumulada ha sido el siguiente:

Inmovilizado intangible - 2018

(Euros)

Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 01-01-2018 2018 31-12-2018 31-12-2018 31-12-2018
= Aplicaciones informaticas 908,27 8.979,00 9.887,27 (1.685,16) 8.202,11

(Eures)

Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 01-01-2018 2018 31-12-2018
+ Aplicaciones informdticas 114,47 1.570,69 1.685,16

Las altas habidas durante el ejercicio 2018 corresponden en su totalidad a la adquisicion de
programas informaticos para la actividad del Grupo.
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El cargo a resultados del presente ejercicio en concepto de dotaciéon a la amortizacion de
inmovilizado intangible ha ascendido a 1.570,69 euros.

El Grupo no ha registrado ninguna baja de inmovilizado intangible durante el ejercicio 2018. El
Grupo tampoco tiene registrados elementos totalmente amortizados y en uso al cierre del ejercicio
2018.

El Grupo amortiza el inmovilizado intangible siguiendo el método lineal aplicando porcentajes
de amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida util estimada de los respectivos
bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados son los que se detallan a continuacion:

% anual

Aplicaciones informaticas 25

Nota 7. Inmovilizado material

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio 2018 en el epigrafe del balance
consolidado y su correspondiente amortizacion acumulada ha sido el siguiente:

Inmovilizado material - 2018

{Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Saldos al acumulada al contable al
Deescripcion 01-01-2018 2018 31-12-2018 31-12-2018 31-12-2018
+ Inslalaciones 1écnicas - 3.191,49 3.191,49 (301,66) 2.889,83
+ Otrs instalaciones - 7.753,68 7.753,68 (677,86) 7.075,82
+ Mobiliario 3.054,47 23.653,10 26.707,57 (1.640,68) 25.066,89
+ Equipos para procesos de informacion 7.310,92 21.560,24 2887116 (6.905,04) 21.966,12
+ Otro inmovilzado material - 2.794,04 2.794,04 (183,55) 2.610,49
10.365,39 58.952,55 69.317,94 (9.708,79) 59.609,15
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 01-01-2018 2018 31-12-2018
+ Instalaciones técnicas - 301,66 301,66
* Olras instalaciones - 677,86 677,86
+ Mobiliario 35,22 1.605,46 1.640,68
+ Equipos para procesos de informacion 35097 6.554,07 6.905,04
+ Otro inmovilzado material - 183,55 183,55
386,19 9322,60 9.708,79
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Las principales altas habidas durante el ejercicio 2018 corresponden a la adquisicion de equipos
informaticos y mobiliario para las oficinas administrativas donde el Grupo desarrolla su actividad.

El cargo a resultados del presente ejercicio en concepto de amortizacion de inmovilizado material
ha ascendido a 9.322,60 euros.

El Grupo no ha registrado ninguna baja de inmovilizado material durante el ejercicio 2018.
El Grupo tampoco tiene registrados elementos totalmente amortizados y en uso al cierre del
gjercicio 2018.

El Grupo de Sociedades amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida 1til estimada de
los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados a 31 de diciembre de 2018 se
detalla a continuacion:

% anual
Instalaciones técnicas 10
Otras Instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 25
Otro inmovilizado material 10

Al 31 de diciembre de 2018 no existen bienes afectos a ningln tipo de garantia.

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de inmovilizado material. La
cobertura de estas polizas se considera suficiente.

Nota 8. Inversiones inmobiliarias

La composicion y el movimiento de este epigrafe del ejercicio 2018 ha sido el siguiente:

Inversiones inmobiliarias - 2018

(Euros)

Ganancias/pérdidas

Saldos al Altas Bajas Traspiasos neta de ajustes Saldos al
Descripcion 01-01-2018 2018 018 2018 avalor mzonable 31-12-201%
* Terrenas y bienes matumles 6.614.205,55 18.962.53543 - 122.711,94 15.215961,75 4091541467
+ Conlrucciones 3.719.691 40 1510037877 - 34.866,73 10.315.630,05 29.179.566,95
* Anticipos pant i i intobiliari 157.578,67 216.213.06 - (157.578,67) - 216.213.06
10.491.475,62 34.288.127.26 - - 25.531.591L.80 70.311.194,68
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Los anticipos para inversiones inmobiliarias corresponden a contratos de arras formalizados

hasta el 31 de diciembre de 2018 y a reservas de inmuebles para su posterior compraventa. A
continuacion, se detalla la composicion de los anticipos para inversiones inmobiliarias:

Anticipos para inversiones inmobiliarias

Descripeidn Importe
- Contrato Arras Criteria 215.213,00
215.213,00
Reserva de inmuebles 1.000,06
216.213,06

En cuanto a los contratos de arras se muestran a continuacion un detalle de los mismas:

Detalle de las Arras a 31.12.2018

(Euros)
Entidad Importe de las Importe de la Fcc.ha' de
Atrras Compra vencimiento
Criteria Caixa, S.A.U. 215.213,00 2.152.130,00 31/01/2019

La totalidad de las arras registradas a 31 de diciembre de 2018 han sido canceladas en el mes
de febrero de 2019 (véase Nota 18).
Inmuebles para arrendamiento:

A continuacién, mostramos un desglose por provincia de los inmuebles del Grupo de
Sociedades segin los metros cuadrados de supetficie a 31 de diciembre de 2018:

Superficie bruta alquilable en metros cuadrados a 31 de diciembre de 2018

Metros Cuadrados
Surpeficic Bruta Alquilable

Barcelona Tarragona Gerona Madrid Valencia Alicante Almeria Milaga Islas Balearcs
Inversiones Inmobiliarias 20.617,65 2.831,00 389,20 6.361,00 1.464,00 296,00 75.00 272,00 2.085,89
% Importancia 59,95% 8.23% 1,13% 18,50% 4,26% 0,86% 0,22% 0,79% 6,07%
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Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas a valor razonable. El importe del ingreso
registrado en la cuenta de resultados consolidada en el ejercicio finalizado al 31 de diciembre
de 2018 por la valoracién a valor razonable de las inversiones inmobiliarias asciende a
25.531.591,80 euros. En el Anexo 1 se muestran las inversiones inmobiliarias desglosadas por
inmueble.

La estrategia empresarial del Grupo consiste en la explotacion de su cartera actual de activos
inmobiliarios mediante la prestacion de servicios de arrendamiento a terceros.

Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias.

En la cuenta de resultados se han reconocido los siguientes ingresos y gastos provenientes de
las inversiones inmobiliarias:

Euros
31.12.2018
Ingresos por arrrendamientos 608.197.44
Otros ingresos de explotacion 12.473,04
Gastos para la explotacién que surgen de inversiones inmobiliarias que generan ingresos por arrendamientos (34.354,63)

580.315,85

Los gastos de explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias incluyen principalmente
tributos, y gastos de comunidad.

Bienes bajo arrendamiento operativo.

Los contratos de arrendamiento que el Grupo mantiene con sus clientes acuerdan una renta fija,
y tienen sus vencimientos entre 2019 y 2023.

El importe total de los cobros minimos futuros por los arrendamientos operativos no cancelables
es el siguiente:
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Cuotas
Compromisos

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. 169.139,83
Pilmik Invest, S.L.U. 12.551,00
Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U. 16.734,17
Ladyworst Multiservicios, S.L.U. -
Malvamar Negocios, S.L.U. 10.619,58
Sunplex Cartera, S.L.U. 16.101,67
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U, 11.218,33
Urban View Iberian Focus, S.L.U. -
Urban View Succes, S.L.U. -
Urban View Real Estate Future, S.L.,U. =
UV Hispania Dream, S.L..U. -

236.364,58

El importe total de los ingresos por arrendamiento y sociedad en 2018 es el siguiente:

Ingresos
Arrendamientos
Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. 573.778,07
Pilmik Invest, S.L.U. 1.220,00
Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U. 600,00
Ladyworst Multiservicios, S.L.U. -
Malvamar Negocios, S.L.U. -
Sunplex Cartera, S.L.U. 8.826,92
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U. 23.772,45
Urban View Iberian Focus, S.L.U. -
Urban View Succes, S.L.U. -
Urban View Real Estate Future, S.L.U. -
UV Hispania Dream, S.L.U. -
608.197,44

Seguros.
El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la

cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.
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Activos afectos a garantias.

A 31 de diciembre de 2018, existen activos inmobiliarios por un valor neto contable por importe
de 20.906.110,39 euros en garantia de diversos préstamos. El importe de los préstamos
hipotecarios asciende a 10.549.691,75 euros (véase Nota 10.2).

Procedimiento de valoracion.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periddicamente el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre de cada periodo, el valor
razonable refleja las condiciones de mercado de los activos inmobiliarios. Las valoraciones se
determinan tomando como referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo al 31 de diciembre de 2018 se
calcula en funciéon de valoraciones realizadas por (Gesvalt sociedad de tasacion, S.A.),
valoradores independientes no vinculados al Grupo, y asciende a 70.094.981,62 euros. El
método utilizado por el experto independiente para la valoracion de los inmuebles se ha
realizado de acuerdo con el Red Book “Valoracién RICS — Estdndares Profesionales™ 107
Edicién, publicado en julio de 2017, método de descuento de flujos de efectivo,

Se ha llevado a cabo un analisis de descuento de flujos de caja para cada unidad a valorar,
teniendo en cuenta si estan arrendados o no, asi como el plazo de comercializacion previsto
para cada una de ellas. A partir de estos parametros se establece el horizonte de inversion de
cada descuento de flujos de caja individual.

Para el caso particular de las unidades con contrato de renta antigua, se ha realizado la siguiente
hipétesis, para el plazo de arrendamiento efectivo se ha calculado a partir de la antigiiedad de
los contratos firmados entre 1905 y 1975, motivo por el cual, se ha asignado un periodo de
comercializacion remanente de 25 afios.

La estrategia a seguir en la valoracién de aquellas unidades que se encuentran ocupadas en
precario, se ha estimado como hipétesis de plazo de proceso de desahucio un afio y unos costes
asociados al mismo de aproximadamente dos mil euros por unidad.

En cuanto a los incrementos de renta, se ha optado por tener en cuenta el IPC de manera

implicita en la tasa de descuento, por lo que tanto los ingresos como los gastos previstos se han
considerado en moneda constante y una tasa de descuento deflactadas.
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El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables
que generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor
residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa
interna de retorno para llegar al valor netos actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para
reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipotesis adoptadas.

Para determinar la tasa de descuento de cada unidad, se han clasificado las mismas en grupos
homogéneos, acorde con el perfil de riesgo estimado. La tasa interna de retorno para el
descuento de flujos de efectivo obtenidos se encuentra entre el 3,5% y el 7,5%.

La metodologia utilizada para determinar el valor terminal para cada unidad ha sido el método
de comparacion, obteniendo el precio de venta actual.

Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la
tasa interna de rentabilidad.

Analisis de rentabilidades.
Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el valor razonable de los

inmuebles de una variacion del 1,5% en la tasa de descuento produciria los siguientes impactos
a 31 de diciembre de 2018 y a 1 de enero de 2018:

Resultado tedrico

31 de diciembre de 2018 1 de enero de 2018
-1,5% +1,5% -1,5% +1,5%
Valoradas por el nétodo del descuento de flujos 68.502.281 71.760.986 10.013.233 10.706.278

Revalorizacion de Inversiones Inmobiliarias.

— Tal como se ha indicado anteriormente, la Direccion del Grupo ha solicitado la tasacion, a
un experto independiente, de la totalidad de los inmuebles en propiedad, reflejando en la
misma que los activos a 31 de diciembre de 2018 tenian un valor de mercado muy superior
a su valor neto contable por importe de 29.237.072,30 euros. El efecto de la revalorizacion
de las inversiones inmobiliarias para el ejercicio 2018 ha sido de 25.531.591,80 euros y ha
sido registrado en la partida “Variacién de valor razonable de inversiones inmobiliarias”
de la cuenta de resultados consolidada.
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Los activos con posterioridad a su reconocimiento inicial se valoran a valor razonable, y
se clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grupo en que el valor razonable es observable.
Los activos inmobiliarios se clasifican en el nivel 3 por éstos referenciados a técnicas de
valoracion, que incluyen “inputs” para el activo que no se basan en datos de mercado
observables.

Nota 9. Arrendamientos

Arrendamientos operativos (como arrendadora).

El Grupo de Sociedades, como arrendadores, tiene arrendados inmuebles registrados como
inversiones inmobiliarias. Estos arrendamientos han generado ingresos a favor del Grupo por
importe de 608.197,44 euros, los cuales se encuentran registrados en la partida “Importe de la
cifra de negocios” de la cuenta de resultados consolidada (véase Nota 14).

Al 31 de diciembre de 2018, el Grupo tenia contratadas con los arrendatarios de sus inmuebles
cuotas de arrendamiento minimas por importe de 236.364,58 euros exigibles a corto plazo de
acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente.

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador. Durante el ejercicio 2018, dichos gastos han ascendido a 34.354,63 euros y se
encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de resultados
consolidada (7.004,53 euros en el ejercicio anterior).

Arrendamientos operativos (como arrendataria).

La Sociedad Dominante, como arrendataria, tiene arrendado varios inmuebles para usos de la
actividad del Grupo bajo régimen de arrendamiento operativo, que puede ser cancelado antes
de la finalizacion del contrato.

Al cierre del ejercicio 2018 las cuotas devengadas han ascendido a 35.781,66 euros, y se

encuentra registrado en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada adjunta (véase Nota 14).
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Nota 10. Instrumentos financieros

10.1 Activos financieros.

El Grupo de Sociedades reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que sea
un instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir
efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos y pasivos financieros con terceros
en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros se han clasificado seglin su naturaleza y segtin la funcién que cumplen
en el Grupo. El valor en libros de cada una de las categorias al 31 de diciembre de 2018 es
el siguiente:

Activos financieros - 31.12.2018

(Euros)
31/12/2018

Intrumentos financieros

Intrumentos financieros

alargo plazo a corto plazo
Desciipeioi Créditos, Derivados y  Créditos, Derivados y Total
Otros Olros
Préstamos y partidas a cobrar
- Fianms y depdsitos 249.955,64 - 249.955,64
- Deuwdores comerciakes y otras cuentas a cobrar 337.314,82 337.314,82
- Anticipos de rermmeraciones 17.972,38 17.972,38
- Cuenta corriente con otras partes vinculadas (Nota 16) 290.104,78 290.104,78
- Efectivo y otros liquidos equivalentes 3.271.347,16 3.271.347,16
249.955,64 3.916.739,14 4.166.694,78
Imversiones mantenidas hasta el vencimiento
- Tmposiciones - 7.100.000,00 7.100.000,00
Inversiones Financieras
- Activo disponible para la venta 1.003.362,63 - -
1.253.318,27 11.016.739,14 11.266.694,78

El saldo que figura registrado en la partida “fianzas y depositos” a largo plazo
corresponde principalmente a las fianzas que han sido depositadas en el Instituto Catalan
del Suelo (Incasol), en la “Entitat valenciana d'habitatge i so1” (EVHA) y en el “Instituto
de la Vivienda de Madrid” (IVIMA) por importe de 98.430,93 euros y por ltimo a la
fianza entregada a un tercero por el alquiler de sus oficinas por importe de 1.400,00 euros.
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Asimismo, el Grupo tiene registrado un deposito de 150.000,00 euros con su proveedor
de liquidez del Mercado Alternativo Bursatil (MaB) al que pertenece.

Dentro del epigrafe “Préstamos y partidas a cobrar”, al 31 de diciembre de 2018 se
encuentran registrados 290.104,78 euros correspondientes a saldos con cuentas corrientes
con partes vinculadas (68.576,86 euros en el ejercicio anterior) (véase Nota 16).

El saldo registrado en la partida “Activos disponibles para la venta” corresponde a un
fondo de inversion contratado con una entidad financiera el 26 de julio de 2018. El fondo
de inversion se clasifica en el nivel 1 y se basa en estimaciones que utilizan precios
cotizados sin ajustar en mercados activos para activos o pasivos idénticos, a los que la
empresa puede acceder en fecha de valoracion. Este fondo de inversion constituye a su
vez la prenda de un préstamo pignoraticio que tiene la Sociedad Dominante con la misma
entidad financiera (véase Nota 10.2).

Al 31 de diciembre de 2018, la inversion mantenida hasta el vencimiento corresponde a
una imposicion a plazo fijo que la Sociedad Dominante contratd con fecha 22 de junio de
2017 y que al cierre del ejercicio 2018 tiene un valor de 7.100.000,00 euros.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Al 31 de diciembre de 2018 el importe
de 3.271.347,16 euros incluido en este epigrafe corresponde integramente a tesoreria y
son de libre disposicion. Los importes en libros del efectivo y equivalentes del Grupo
estan denominados en euros.

Pasivos financieros.

El Grupo de Sociedades reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga una obligacion contractual a
devolver efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros
con terceros en condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se han clasificado segiin su naturaleza y segun la funcion que

cumplen en el Grupo de Sociedades. El valor en libros de cada una de las categorias al 31 de
diciembre de 2018 son los siguientes:
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Pasivos financieros - 31.12.2018

(Euros)

Intrumentos financieros a largo plazo Intrumentos financieros a corto plazo
Deudas con Créditos Deudas con Créditos,
Deseripeitn entidades de ' 2 entidades de Derivados y Total
iy Derivados y Olros S
crédito crédito Otros
Débitos y partidas a pagar 11.978.442 42 7.045.654,50 6.184.608,11 562.575,40  25.771.280,43

Las deudas con entidades de créditos a largo plazo corresponden al capital pendiente de pago
por siete préstamos hipotecarios y un préstamo pignoraticio que tiene formalizados el Grupo.

El detalle de los préstamos hipotecarios es el siguiente:

Préstamos hipatecarios

Ertidsd frumcions Techa srcial Fecha Versimria L [ CotoFlam Tivereses Grrsetis hxtecarin
- Chinsburk v oliRzns T e 1 Enamm = 189NN Fres O/ Thinle
+ Caisabark oS oleazng [EETTETS 1 g . BA217  Fiod, umta ), caratren 41 O Sin hguin, de St Coboms de Gramarer

Piro § erta 2, 003 €7 Cotovel Sfelin d E1Fuat de Likeegnt
Fisa 2 jomta |, 1 230/ ol e Sorta Celony de Grsmmnt
Frizmtra plasta, Poert 2, €/ Paraguny 1 31 ¥ A, Tisreelornn
o |, Borts 2,1t Ky 10,07 Armebma Clrvd, de [Tiospesrte de | lcbregat
Flarsy aba,n 1283127, 07/ oy de Fllcoprtalet de Li-daegst
Tuerta 1, Floa 2, m 8 e b cae foory Maset o Chanh
Tiro 2, Praerta 2, €/ Cablerin de la Barea, 0 121, Badebora
Tuso 7, Prerta 2, Wadsbwm, €7 Ran Juan de In Oz, n 149
Fiso 4, P 2, 25 7 Misa i [Horpitale de Ficbergat
Tumts 2, Furta 1,123 Aversda Severo Ochen, Firpitalet de Licbregat
Haon Seginala, 7 Aratectn Caladts, n 7 de Corrells de Licbuegat
Fosrta 1, Fharta 3, escabers n 21 O/ Chubisin, gt 10, Bazcelan

+ Cainiback 13AIIE ornng LAt LR = 5027 Ioemuebils calle Freeds 34, Bareebrn

- Cuinsbeck 0501IR sinzns 2250mm 22080000 X JO91ET Fuad, Pt 4, Barcebass, Flaza Mossin Clapés o 30
Frorta 4, Flanea 1, £ S Jonsgs Oviel 17, Borcelorn
Fia 4, Pusrta 2, CTmegw, 0.9, d¢ Barcekon
Puerts 2, Flerda 2, €/ San Pacisna n 2, Barethonn
Fiss 1, Pisrta 2, €7 Sen Natrzn 10, ek
Tisa |, Puerts 2, €/ Sen Poan’ 111, Pareelom.
Fina 4, Pusta 2, € Ghinwea 29, Dircelonny
Fiss 2. Puerta JA, € 1 evisl 0 35 Rercelers

Fii e Formals, n, Ravebra.

1 Merdiarem, 0323, Barcelica
E; A el Torveree Gomal de MTlerpuiatat de Lckegat, n 57
TooZ TuataS, £ Rafel Campa, 0149, de Tk ptald de |idagat
Flanata 2, Pomta 1, O/ Calle D 1 59, de Miorprtated de Liabregst
T, i1, escabea A, € Frrd y Segrie,n 3L Sobaell
Toa 1, impsends entrado, 0 218, exealrs I, 07 Cxbders, Sabadel]
Flarta 3, Poerta 2, €/ Calasanz Dardo, n 174, Sshadell
Fual, Fueta 1, A O/ ot Manceell n 30, Sabadell
- Crivaburk ez oo 2s 1ol L e - LEITOE  beeble exlie Sardarya 09, Rarselora
- it a0 oinins 2aEe@13 PRI . FOEIY Fiod, Puemis 1% 0 A Hermcsss n91, Matid
Fiso 1. Puoa 4, CTutnzmars, nf, Cernalls de Lcbeeg st
Fiss 1, Poats 6, AvCstonts del Aoy, 11, Terrejion de Ardoe

Fiser 1, Puaets A € Calenlloy n 4, Parba
Fres CMerpany, 096 b, Hopialet de T ictregst
Tine 1, O3 forde Fenbels, 1139, Madeid
Fito 3, Freqea 4, P/ATerto Patesion, n ¥, Muckid

- Caiabark nnE on2ams 52 50 e e = 20M27  Fawa Cidvergy, 32 Trelra

1051969175 1054069175 - BEL53.96
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Los mencionados préstamos comparten las mismas caracteristicas, tienen un interés nominal
anual del 1,75% durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha de su
vencimiento devengan un tipo de interés variable determinado por el Euribor més un
diferencial de 1,750 puntos. La totalidad de estos préstamos tiene una carencia en la
devolucion del capital de tres afios.

En cuanto al préstamo pignoraticio, éste se formalizd con la entidad financiera Cajamar y
tiene un interés nominal anual del 1,50% durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta
la fecha de su vencimiento devenga un tipo de interés variable determinado por el Euribor
mas un diferencial de 1,500 puntos. El objeto de la prenda que se constituye como garantia
de este préstamo es un fondo de inversion, cuya titularidad corresponde a la Sociedad y que,
a 31 de diciembre de 2018, esta valorado en 1.003.362,63 euros (véase Nota 10.1).

Los vencimientos de todos los préstamos son los siguientes:

(Euros)
Afio 31-12-2018
2020 518.542,12
2021 749.804,01
2022 1.026.913,82
2023 611.096,43
2024 y siguientes 9.072.086,05

11.978.442,42

Dentro de la partida “Derivados y Otros™ a largo plazo encontramos préstamos otorgados a
la Sociedad Dominante y a una de las Sociedades Dependientes por varios socios minoritarios
y empresas vinculadas por importe total de 6.887.287,62 euros al 31 de diciembre de 2018,
asi como fianzas recibidas por el Grupo por los inmuebles alquilados por importe de
158.366,88 euros al 31 de diciembre de 2018.

En “Créditos, Derivados y Otros” a corto plazo se encuentran registradas las partidas
pendientes de pago que se detallan a continuacion:

(Euros)
31-12-2018
Proveedores 233.684,55
Acreedores varios 169.268,03
Cuenta corriente con otras partes vinculadas (Nota 16) 159.622.82
562.575,40
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Nota 11.  Provisiones y contingencias

A 1 de enero 2018, el Grupo tenia registrada una provisién por importe de 89.000,00 euros en
concepto de una indemnizacion por desalojo a través de un acuerdo formalizado el 27 de noviembre
de 2017 correspondiente a un inmueble propiedad del Grupo. Con fecha 19 de enero de 2018 el
Grupo ha pagado la totalidad de la indemnizacion. A 31 de diciembre de 2018 no hay provisiones.

Nota 12.  Fondos propios

Capital suscrito

Con fecha 8 de marzo de 2017, la Sociedad Dominante se constituyé con un capital social de 60.000
euros compuesto por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Con fecha 22 de enero de 2018, la Sociedad Dominante llevé a cabo una ampliacion de capital por
importe de 4.970.788,96 euros mediante la emision de 4,970,788 nuevas acciones nominativas, de
igual valor nominal que las ya existentes, integramente suscritas y totalmente desembolsado su
valor nominal mediante aportacion dineraria. Dicha ampliacion fue suscrita por la sociedad
vinculada Urban View Socimi, L.P. mediante el préstamo que tenia otorgado a la Sociedad
Dominante,

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad Dominante aprobd mediante Junta General de
Accionistas llevar a cabo un aumento del capital en la cantidad de 278.510 euros, mediante la
emision y puesta en circulacion de 278.510 nuevas acciones, de un euro de valor nominal cada una
de ellas y de igual clase a las existentes, acumulables e indivisibles. Las nuevas acciones se emiten
con una prima de emision ascendente, en su globalidad, a 1.721.490 euros, a razon de 6,18 euros
de prima por cada nueva accién emitida. El aumento de capital se realiza mediante la compensacion
de créditos de socios que a la fecha de la operacion eran liquidos, estaban vencidos y eran exigibles.

A 31 de diciembre de 2018 el capital suscrito de la Sociedad Dominante esta fijado en la suma de
5.309.298,96 euros, representado por 5.309.298,96 acciones nominativas de la misma clase y serie.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, en la sociedad anonima se debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del capital
suscrito.
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La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere
el 20% del capital social, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacion de pérdidas siempre
que no existan otras reservas disponible suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado
por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder el 20% del
capital suscrito. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de
caracter indisponible distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2018 la reserva legal no se encuentra constituida.

Otras aportaciones de Socios

Con fecha 22 de enero de 2018 las partes acordaron resolver el contrato de préstamo que tenia
concedido la sociedad Urban View Socimi L.P. a la Sociedad Dominante por importe de
17.290.828,24 euros y convertirlo en una aportacion de los accionistas de la Sociedad registrandose
en la partida “Otras aportaciones de Socios”. Posteriormente, Urban View Socimi LP ha ido
realizando sucesivas aportaciones de socios que unido a la aportacién anterior ascendieron a
24.407.455,52 euros.

Con fecha 30 de agosto de 2018 en la Junta General Extraordinaria de la Sociedad Dominante, los
accionistas acordaron que la parte proporcional de la aportacion de socios del socio minoritario,
Eitan Peretz titular del 1,19% del capital suscrito en el momento podria realizarse de forma aplazada
y como maximo antes del 31 de diciembre de 2018. Este accionista ha realizado el desembolso por
importe de 270.470,00 euros con fecha 4 de diciembre de 2018.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprob6 mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital social en la cantidad de 278.510,00 euros y una prima de
emision ascendente a 1.721.490,00 euros. Como consecuencia del aumento del capital, la cuenta de
“Otras aportaciones de Socios” disminuyo en 2 millones de euros.

A 31 de diciembre de 2018 el saldo que figura en el Patrimonio neto de la Sociedad correspondiente
a “Otras aportaciones de socios” asciende a 22.677.925,52 euros.

Acciones en patrimonio propias

La Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad acordd con fecha 13 de noviembre de
2018 autorizar la adquisicién de acciones propias. Al 31 de diciembre de 2018 las acciones propias
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de la Sociedad representan el 0,39% del capital y totalizan 20.889 acciones con un precio promedio
de adquisicion de 7,18 euros por accion.

Socios externos

La Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2018 es poseedora de la totalidad de las
participaciones de las sociedades dependientes, motivo por el cual el epigrafe “Intereses
minoritarios” tiene un saldo de cero.

Ganancias por accién

Las ganancias basicas por accion se calculan dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a los
accionistas ordinarios de la Sociedad Dominante entre el niimero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion durante el periodo, excluidas las acciones propias.

El calculo de la ganancia por accién basico del periodo terminado el 31 de diciembre de 2018 es el
siguiente:

Ganancias por accion diluido

31/12/2018
*  Beneficio neto/(Pérdida), en euros 24.227.810,48
*  Numero de acciones en circulacién medio ponderado 5.309.299
*  Beneficio por accion/(Pérdida), en euros 4,56

La ganancia diluida por accion se calcula ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los
tenedores de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante y el mimero medio
ponderado de acciones ordinarias en circulacion por todos los efectos diluidos inherentes a las
acciones potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas las acciones
ordinarias potencialmente diluidas.
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El célculo de la ganancia diluida por accion del periodo terminado el 31 de diciembre de 2018 es el
siguiente:

Ganancia por accion basico

31/12/2018
*  Beneficio neto/(Pérdida), en euros 24.227.810,48
*  Numero de acciones en circulacion medio ponderado 5.309.299
*  Beneficio por accion/(Pérdida), en euros 4,56

Politica de distribucion de dividendos

El dividendo se pagara en efectivo, y serd reconocido como un pasivo en las Cuentas Anuales
Consolidadas en el periodo en que los dividendos son aprobados por los accionistas de la Sociedad
Dominante o sociedades dependientes.

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles
que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la dispuesta en la Nota 1 de las presentes
cuentas anuales consolidadas.

Durante el ejercicio 2018 no se han distribuido dividendos.

Nota 13. Administraciones Piblicas y Situacion fiscal

13.1. Detalle de saldos con las Administraciones Piblicas corrientes.

Al 31 de diciembre de 2018 el Grupo mantiene los siguientes saldos con las
Administraciones Puablicas:
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(Euros)
Deudor Acreedor
Hacienda Publica, deudora por IVA 152.416,76 -
Hacienda Publica, acreedora por IRPF - 52.687,16
Hacienda Publica, acreedora por IVA - 108.153,53
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - 19.486,80
Hacienda Publica por otros conceptos 3.662,52 -

156.079,28 180.327,49

Conciliacion entre el resultado contable consolidado y la base imponible fiscal.

La conciliacion entre ingresos y gastos del periodo y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimonio

Aumentos | Disminuciones Total Aumentos| Disminuciones| Efecto neto Total
Saldo de ingresos y gastos del periodo 24.227.810,48 - 2422781048
QJI‘I';“’S de consolidacién y conversina | o> 40 | 2579530223 | @5769.119.89) - . : (25.769.119,84)
Tmpuesto sobre sociedades - - - -
Diferencias permanentes: - - - - -
Diferencias lemporarias: - - -
Base imponible (resultado fiscal) (1.541.309,36)| - (1.541.309,36)

La base imponible que se presenta en el cuadro anterior es la suma de las bases imponibles
de las sociedades que componen el Grupo, habiéndose ajustado el resultado consolidado del
periodo por los ajustes y eliminaciones de consolidado, asi como los ajustes de conversion a
Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-

UE).

No procede la contabilizacion de ningiin impuesto diferido en el Grupo debido a que todas
las transacciones estan acogidas al régimen SOCIMI (tipo impositivo del 0%).

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras.

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de
cuatro aflos. A 31 de diciembre de 2018, el Grupo tiene abiertos a inspeccion todos los
impuestos que le son aplicables desde su constitucion.
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Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atin en caso de
que surgieran discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a las Cuentas Anuales Consolidadas a
31 de diciembre de 2018.

Las bases imponibles pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2018 ascienden a
2.109.977 euros (568.667,64 curos a 31 de diciembre de 2017). Debido a que la Sociedad
no tiene un plan definido de compensacién de las bases imponibles negativas y por el
régimen que en el cual se encuentra acogido de SOCIMI, la Sociedad no ha activado las
bases imponibles negativas.

13.4. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009.

Descripcion 31 de diciembre de 2018

a)  Reservas procedentes de cjercicios anteriores a la

aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reservas (véase Nota 12)

b)

Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido cn dicha ley:
—  Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen de tipo general
—  Bencficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%
—  Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo 0%

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reserva alguna (véase Nota 12)

c)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
gjercicio en que haresultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley
—  Dividendos procedentes de rentas sujctas al
gravamen de tipo general
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19%
(2010a2012)
—  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo 0%

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
repartido beneficios.

d)

Dividendos distribuidos con cargo a reservas:
- Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen de tipo general
—  Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%
—  Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

L1 Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
repartido beneficios.
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e)  Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a | El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
que se refieren las letras ¢) y d) anteriores repartido beneficios.

f) Fecha de adquisicion de los inmucbles destinados al (Véase detalle en Anexo 1)
arrendamiento que producen rentas acogidas a ¢ste
régimen especial

g)  Identificacion del activo que computa dentro del 80 por (Véasc detalle en Notas 8 y 14)
ciento a que se reficre el apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley.

h)  Reservas procedentes de gjercicios en que ha resultado | El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
aplicable ¢l régimen fiscal especial establecido en esta dotado reservas (véase Nola 12)

Ley, que sc hayan dispuesto en el periodo impositivo,
que no sea para su distribucion o para compensar
pérdidas. Deberd identificarse el cjercicio del que
proceden dichas reservas

Nota 14. Ingresos y gastos

Resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias.

Los detalles de los resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias se
desglosan en la Nota 8 de esta memoria consolidada.

Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2018, que asciende a 608.197,44 euros,
corresponde integramente a ingresos derivados del arrendamiento de inmuebles en territorio
nacional (véase Nota 9). Al 31 de diciembre de 2018 el porcentaje de ocupacion de los inmuebles
que conforman las inversiones inmobiliarias del Grupo de Sociedades es del 41,20%.

Gastos de personal

La composicion de los gastos de personal es la siguiente:

(Euros)
31-12-2018
Sueldos y salarios 435.907,10
Seguridad Social a cargo de la empresa 123.771,25
Otros gastos sociales 2.006,00
561.684,35
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Otros gastos de explotacion.

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de resultados de las cuentas anuales

consolidadas de 2018 es el siguiente:

Arrendamientos y canones (Nota 9)
Reparaciones y conservacion

Servicios profesionales independientes
Transportes

Primas de seguros

Servicios bancarios y similares

Publicidad, propaganda y relaciones publicas
Suministros

Otros servicios

Otros tributos

Ajustes negativos en IVA de activo corriente

Otros resultados.

(Euros)
31-12-2018

35.781,66
34.154,89
577.540,95
857,93
41.726,61
46.576,16
6.332,28
21.788,19
246.999,90
52.504,36
107.693,04
1.171.955,97

Los resultados originados fuera de la actividad normal del Grupo incluidos en la partida “Otros
resultados” ascienden a 35.889,67 euros de pérdida en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre

de 2018 y se han producido por la regularizacion de fianzas.

Participacion en el resultado consolidado.

Los resultados correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018, aportados
por cada una de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion es el siguiente:
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Participacién en el resultado consolidado

(Euros)
Entidad 31/12/2018
Urban View Development Spain Socimi, S.A. 8.210.181,54
Pilmik Invest, S.L.U. 1.994.377.96
Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U. 2.415.495,42
Lady worst Multiservicios, S.L..U. 1.036.037,85
M alvamar Negocios, S.L.U. 2.727.568,13
Sunplex Cartera, S.L.U. 4.820.800,56
Rehabilitaciones Clasic, S.L. 2.599.961,51
Urban View Iberian Focus, S.L.U. 426.847.31
Urban View Success, S.L.U. -1.009,60
Urban View Real Estate Future, S.L.U. -1.222,75
Urban View Hispania Dream, S.L.U. -1.22745

24.227.810,48

Nota 15. Informacion sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo (véase Nota 1), la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en los presentes
estados financieros intermedios resumidos consolidados respecto a informacién de cuestiones
medioambientales.

Nota 16. Operaciones con partes vinculadas

El importe de los saldos en el balance consolidado al 31 de diciembre de 2018 con empresas
vinculadas es el siguiente:
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31-12-2018

Descripcion Deudor Acreedor

Cuenta corriente

Bcenadlan Investment S.L. 278.933,05 1.177,04
Urban View Socimi, L.P. - 150.005,39

Kagota Inc. - -
Otras partes vinculadas 11.171,73 8.440,39

290.104,78 159.622,82

El importe de las transacciones comerciales del ejercicio 2018 con empresas vinculadas es el
siguiente:

Transacciones con partes vinculadas

(Euros)
31-12-2018
Descripcion Servicios
recibidos
Benadlan Investment S.L. 276.877,79
Kagota Inc. -

276.877,79

Los servicios recibidos por otras partes vinculadas durante el ejercicio 2018 corresponden a los
servicios de management fees (administracion y gestion) prestados por la empresa Benadlan
Investment, S.L.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no
existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.
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El Grupo de Sociedades realiza todas sus operaciones valoradas a los efectos de precios de
transferencia de acuerdo a su valor de mercado, determinado a partir del coste incurrido en la
prestacion del servicio incrementando un margen de acuerdo a operaciones equiparables con
entidades independientes.

A 1 de enero de 2018, encontrabamos un préstamo con la empresa Urban View Socimi, L.P. por
importe de 17.220.938,24 euros. Este préstamo fue capitalizado parcialmente con fecha 22 de enero
de 2018 por importe de 4.970.788,00 euros (veéase Nota 10.2 y 12).

A 31 de diciembre de 2018, existe un préstamo convertible por los socios de la Sociedad
Dominante, el cual estd pendiente de capitalizacion por importe de 5.697.126,41 euros (véase Nota
10.2). El préstamo fue formalizado con fecha 31 de marzo del ejercicio 2017 y su vencimiento final
es el 31 de marzo de 2022. Este préstamo convertible no devenga interés alguno. El efecto de no
devengar interés de mercado como el resto de operaciones financieras con entidades del grupo no
es significativo.

Remuneraciones a la alta direccion y miembros del 6rgano de Administracion. Durante el
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018, los miembros del érgano de Administracién no
han percibido retribucion alguna. Los miembros de alta direccion han percibido durante el
ejercicio 2018 en concepto de retribucion la cantidad de 144.000,00 euros.

No se han concedido créditos, avales, seguros de vida, planes de pensiones, etc. a ningiin miembro
del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido
por la Ley 1/2010, de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE de
4 de diciembre), el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante manifiesta que no ha
mantenido durante el ejercicio 2018 y hasta la fecha de formulacion de las presentes Cuentas
Anuales Consolidadas, ninguna situacién de conflicto, directo o indirecto, que él o personas
vinculadas a él pudieran tener con el interés del Grupo.

Nota 17. Otra informacion

El ntiimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de
2018 por categorias profesionales es el siguiente:
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Plantilla Plantilla al 31-12-2018
media Hombres Mujeres Total

Categoria profesional
Administrativo 5 2 6 8
Auxiliar administrativo | 1 1 2
Gestor 6 6 1 &
Técnico | 0 1 1
Abogado 1 1 0 1

14 10 9 19

No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33%.
Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la memoria abreviada.

El Grupo no tiene acuerdos de naturaleza o propositos diversos que no figuren en el balance y
sobre los que no se haya prestado la informacion correspondiente en alguna de las notas de esta
memoria consolidada, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios
para determinar la posicion financiera de la Sociedad.

Remuneracion a los auditores.
La remuneracion a los auditores por la realizacion de la auditoria de las Cuentas Anuales
Consolidadas, asi como de las Cuentas Anuales de la Sociedad Dominante, al cierre del

ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2018 asciende a 24.700,00 euros (8.500,00 euros en
el gjercicio anterior correspondiente a la Sociedad Dominante).

Nota 18. Hechos posteriores

No han acaecido hechos significativos con posterioridad a la fecha de cierre de las cuentas
anuales consolidadas y que por su importancia requieran su inclusion en las notas de esta
Memoria consolidada a excepcion de los siguientes:

—  El Grupo ha adquirido 30 unidades inmobiliarias durante el mes de febrero, siendo
todas ellas viviendas, por un importe total de 2.067.470,00 euros. A raiz de esta
adquisicion se ha cancelado la totalidad de anticipos para inversiones inmobiliarias
registrado al 31 de diciembre de 2018 (véase Nota 8).
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Anexo I
Inversiones inmobi as-31.12,2018
Volor Neto Ingresos
Tipologia Inmuchle Ubicacion Fecha adguisicion Coste Revalorizacion Contable nsocindos
Apartamento Calle Llanga, nimero 6, 2-1 Hospitalet de Llogregat 31/03/2017 T1.872,70 35.655.21 110.532,90 6.501,71
Apartamento Avenida Torrent Gomal, mimero 51, Ate Hospitalet de Llogiegat 31032007 50.618,04 341067 54.028,71 -
Apartamento Calle Mimosas, namero 4, 3-1 Hospitalet de Llogregat 31/03/2017 6243567 30.517.06 92:952,73 =
Apartamento Calle Peracamps, nimero 9, 4-2 Bareelona 31/03/2017 20227691 83.911,05 286.187.95 16.703.59
Apartamento Calle Paraguay, niimero 33, 1-2 Barcelonn 31/032017 133481,73 02.588.44 226.070,17 9.925.63
Apariamento Calle Pique, ntimero 31, principal 1 Rarcalana 31/03/2017 98.095,21 11242375 21051896 -
Apartaniento Calle Fmporda pimero 34, 2-3 Sabadell 21/06/2017 T3.148 43 ST.96RA6 13111688 5.350,00
Apartamento Calle Emipordd niimero 34, Bajo 2 Sabadell 2140672017 5812873 3523412 93.362,85 4.290,00
Apartamento Calle Empordd nimero 34, 1-1 Sabadell 21/06/2017 81.457,02 44.466,25 125.923.27 5.600,00
Apartanento Calle Enpordd mimero 34, -1 Sabadell 210612017 74.22731 52.335.80 126.563.11 3.950,00
Apartamento Calle Fmpordi mimero 34, 2-2 Sabadell 210612017 57.609.83 57.878,29 115.488,11 4.290,00
Apaitamento Calle Empordi ntinero 34, 2-1 Sabadell 21062017 60.754,08 T0TT76.50 131.530,57 4.829,00
Apartamento Calle Empordd mimero 34, Bajo | Sabadell 21/0612017 80.666,90 35.14296 115.809.85 5.500,00
Apartamento Calle Emporda mimero 34, Bajo 3 Sabadell 210612017 80.406,43 39.826,64 12023306 5.421.20
Apariomento Calle Emporda mimero 34, 1-2 Sabadell 210062017 57.646,48 43.725,00 101.371.47 4.290,00
Apartomento Calle Empordd nimero 34, 2-1 Sabadell 21/06/2017 R2.111.81 4454437 126.656,1% 5.050,00
Apartamento Calle Sant Josep Oriol, nimero 17,4 Barcelona 28/06/2017 11742258 3842577 15584835 4.000,00
Apatlomento Calle Roser, niimero 73, 4-2 Bareelona 281062017 186.279,61 92.241,97 278.521.57 279932
Apartamento Calle de In Mina, nimero 25, 4-2 Hospitalet de Llogregat 28/06£2017 60.201,67 B6.559,05 146.760.72 B951.49
Apartomento Calle Mimoses, nimero 5, 4-1 Tospitalet de Llogrepat 2R06/2017 A2.186,06 63.032,70 105.218,76 -
Apartomento Avenida Torrent Gomal, nimero 57, At-1 Hospitalet de Liogregat 28/06£2017 62.420,12 39.815.73 102.235,84 B.638,02
Apartamento Calle Sant Pacid, nimero 2, 2-2 Rarcelona 28062017 15247242 (5.748.41) 146.724,00 10.937,30
Apartsmento Calle Pla de Fomnells, nimero 6, 2-1 Barcelona 280612017 72.490,66 75.153.73 147.644,39 9. 148,35
Apartamento Calle Fastenrath, numéra 172, 2-3 Barcelona 280612017 156.091,76 6.374,82 162.466,64 6.435,54
Apartamento Colle Mossen Clapés, nimero 20, 4-4 Barcelonn 28/06/2017 172.394,17 172.845.09 34523925 12.925.81
Apartamento Calle Sant Bertran, namernl0, 1-2 Rarcelona 28/06/2017 155.208,33 (8.344 88) 146.861,45 6.350,03
Apartanento Calle Samt Pay, nimero 111, 1-2 Bareelonn 2R/06/2017 169.381,38 119.821.00 289.202,38 4.460,76
Apartamento Colle Génova, minmero 29, 4-2 Bareelona 2BI062017 114.651,30 59.250.69 173.501,59 9.685.40
Apartamento Calle Rafael de Companals, namera 147, 2-5 THospitalet de Liogregat 28/06/2017 100.143 49 31.248,82 13139231 9.510,56
A Calle Amapolas, nimero 9, 1-1 Hospitalet de Llogregat 28/06/2017 8209964 61.264,59 143.364.23 -
Apatamento Avenida Severo Ochoa, nimero 122, 1-2 Hospitalet de Tlogregat 30/06/2017 93.156,89 43.039.27 136.196,16 480000
Apartamento Calle Mas, nimero 97-99, 1-1 Hospitalet de Llogregnt 0062017 73.696,93 43.263.51 11696044 =
Apartamento Calle Virgen de Nuria, niimero 45, 1-2 Hospilalet de Llogregat 30006/2017 76.451,95 90.206.31 166.658.26 -
Ay Calle Mendidez Pidal, ntimero 7, 1-2 Hospitalet de Llogregat 21070017 94.952.16 59.599,49 154,551,653 -
Apartamento Calle Calassang Duran, nimero174, 3-2 Sabadell 31072017 89.271,12 77.807.18 167.078.30 7.995,33
Aparlamento Calle Magi Colet, nimero 3, 3-1 Sabadell 01/0872017 8493070 43.029.94 127.960,64 6.779.71
Apartamento Calle Joanot Martorell, nimero 30, 1-1 Sabadell 0200872017 143.801,14 69.241,57 213.042,71 9.322,08
Apartamento Calle Calders, mimero 219, Ese | Sabadell 02/08/2017 12599871 7149719 197.495,90 9.238,93
Aparlamentn Calle Fonl i Sogué, nimero 34, 5-2 Sabadell 12/06/2017 88.898,73 57.477.20 14637593 7.720,18
Aparlamento Calle General Moragues, nimern 62, 1-1 Badalona 29/09/2017 10477548 5240220 15717768 -
Aparlamenta Calle Alleniz, nimero 24, 2-1 Hospitalet de Liogrepat 29/09/2017 BO.077,24 36.768,30 116.846,24 1.280,00
Apartamento Riera les Parets, nimera 20, 4-2 Gavd 29/0912017 101.969,68 T79.119,60 181.089.29 =
Apatlamento Calle Joan Monei Gavit 29/09/2017 65.018,63 1060.734,95 165.783,60 4.740.00
Apartamento Calle Arquitecto Calzado, namero 7, 1-2 Comella de Llobregat 290912017 62.591.97 57.047,79 119.639,76 5.800,00
Apartamento Calle Josep Anselm Clavy mero 8, 1-2 Tospitalet de Llogregat 29/09/2017 185.057.35 31527397 50033132 B.A462.84
Apartamento Calle Josep Guardiet, ndmero 1, 1-2 Sabadell 29/09/2017 50.723.48 15.299.83 66.023,32 -
Apartamento Calle Pujos, mimero 75, 3-1 Tospilalet de Llogregat 29/09/2017 65.675,89 41.098,76 106.774,65 =
Apartamento Calle Mas, niimero 125, 1-1 Hospitalet de Llogregat 29/09/2017 A46.181,00 43.092,71 89.273.71 4.550,00
Apartamento Paseo Bonvehi, mimero 8, 1-1 Hospitalet de Llogregat 29/0972017 71.108,44 55.760,04 126.808,48 -
Apartamento Calle Las Chafarinas, mimero 21, 3-1 Barcelonn 29/09/2017 57.286,01 33.851,28 91.137.29 6.916,21
Apartamento Avenida Me na, mimero 3123, 6-3 Bareelona 30/10/2017 100.874,00 7724895 178.122,96 9.449.90
Apartamento Calle Vitalaza nimern 96, 5-1 Madrid 02/08/2018 101.506,53 3.927.99 105.434,52 580,80
Apartamento Calle Salitre mimero 27, 1 Madrid 02/UB/2018 96.270,59 5063841 146.909,00 +
Apartamento Calle Gionada ntimero 6, 2 Valencia 02082018 42.616,45 15.801,65 58.414,10 -
Ar Calle L fomé Torres nimers 26, 5 Palma de Mallorea OU0R2018 89.401,75 22.366,16 11176791 ~
Apartamento Calle Allons de Zamora nimero 12 Ese 1. 5-A Alcald de Hennres 2410412018 116.779,48 (2.901,50) 113.877.98 1.921,99
Apartamento Avenida de la Tolerancia nimero 27 Arganda del Rey 2400412018 87.800,33 116.008,21 203.808,54 1.227.60
Apartamento Avenida Marqués de Montroig niimero 247, 7-2 Badalona 24104012018 112.850,71 33490 11619561 1.685,28
Apartamento Calle San Marcos nimero 13, 3-2 Badalona 240472018 5509107 55.156,77 110.247.84 2.800,00
Apartnmento Calle Manuel de Falla mimero 55, G Barberd del Vallés 24/04/2018 92.776,11 96.046,76 188,822 87 142456
Apartamenlo Calle Pintor Munllo nimero 36, 2-1 Barbera del Vallés 24/04/2018 T75.741,67 52.625.89 12836756 2.800,00
Aparinmento Calle Vidal i Guasch numero 57, Bajo Harcelona 240472018 177.133,77 62.117.81 239.251.58 2.529.20
Apartamento Calle Vidal i Guasch nimiero 57, 1 Boreelona 240472018 11339535 58.892,30 172.287,65 310368
Apartomento Calle Josep Solé i Homera nimero 12, 1-2 Barcelonn 24/04/2018 11522425 222746 117.451,71 3.056,89
Apartomento Calle Vidal i Guaseh nimero 57, 2 Barcelona 24/04/2018 118881.13 53.406,52 172.287,65 3.501,17
Apartamento Pasaje Busquets nimero 16, 2-4 Comella de Llobregat 24/04/2018 101.688.84 51.818.38 153.507,22 2.556,81
Apartamento Avenida de ITrmmprunyn mamero 101 Bareelona 24/04/2018 111.786,59 37.584.32 14937591 2.556,79
Apartomento Calle Amor Henmoso niimero 91, 2 Madrid 2470442018 112.605,54 3881649 15142203 4.364,68
Apartamento Paseo Alberto Palacios numero 86, 3 Madnd 24/04/2018 88.376,19 365,34 BE.741,53 503,22
Aparlamento Colle Monte Perdido nimero 139, 1-A Madrid 24/04/2018 T3.386,30 23.346,16 96.732.46 3.437.57
Apartaiento Calle Aleali de Guadaira nimero 16, 5 Madnd 2010472018 7177164 29.339.,69 10711133 1.200,00
Apartamento Calle Galicia nimero 70, 1-2 Matard 24/04/2018 91.009,78 79.314,56 170.324,34 1.800,00
Apartamento Calle Mare de Deu dels Angels nimero 46, 2-D Matard 24/04/2018 204.342,17 54.227,05 258.569.22 -
Aparlamento Calle Blai Parcra numero 27, 5 Matard 24/04/2018 70.742 87 55.865,52 126.608,39 T57.04
Apartamento Calle Noss numera 75, Bajo Bareelona 24/0472018 59.467,53 5750491 116.972,44 3.658,01
Apartamento Calle Ameriea niimero 2, 1-C Madid 24/0472018 68.870,20 55.503,90 124.376,10 3.657.60
Apartamento Calle Calderillo, 4-1 Patla 240472018 63.956.81 5273366 116.690,47 2.833,06
Apartamento Calle Fontanella numero 56, 104 Sabadell 200412018 92.399,10 20.332,51 112.731,61 2.961.84
Apartamento Calle Corones mimero 19 Sabndell 24/04/2018 GE.A81.29 7.646,93 76.131.22 231,06
Apartamente Calle Gareia Lorea namero 11, 2-B Sabadell 2470472018 7742891 79.766,80 157.195,71 2.000,35
Apartamento Calle Rambla de Casanovas nimeros 72, 1 Sant Boi de Llobregat 24/04/2018 93.723,46 123.808,93 217.532,19 2762,10
Apattamento GR Camps Blanes nimero 157, 1-1 Sant Boi de Llobregat 24/0472018 102.683.87 1.466,28 104,150,15 1.227,60
Apartamento Calle Torres Quevedo mimero 18 San P'edro de Ribas 24/0412018 53.726,92 54.213.62 107.940,54 1.842,87
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Anexo 1

CLASE 87

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes
Memoria consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Inversiones inmobiliavias - 31,12,2018

Tipologia Tnmueble Ubicacitn
Apartamento Calle Reloj ntmero 55, 1 Santa Coloma de Gramanet
Apartamento Calle Mila ¥ Fontonals niimero 63, 1 Santa Coloma de Gramanet
Apartameito Calle Termssa nimero 24, Bajn Santa Coloma de Gramanel
Apartamento. Calle Madrid nimero 31, 1 Madr
Apafamento Avenida Cainda del Amove, Ese 1> Torrejon de Ardoz
Aparamento Calle José Benilliure nimero 49, 4 Valencia
Apartamento Calle Teruel nimero 13, 8 Valencia
Apartamento Calle 'rogresos mimero 241, 2 Valencia
Aparfamento Avenida 1° de Mayo nimero 6 y 8 Valeneia
Apariamento Calle Progreso 241, Bajo Valencin
Apartaniento Calle Campaners nimero |8, 24 Valenein
Aparfamento Calle Progreso mimero 241, 1-2 Valencin
Apariamento Calle Samuel Ros nimero 18, 6-24 Valer
Aparfamento Calle Pintor Pascunl nimero 17y 18 Valencia
Apartiomento Calle de In Barroca ntimero 10, 4-Lzg Valencin
Apartamiento Calle Pintor Fortuny nimero 19, 1-C Vilodecans
Apartamento Calle Doctor Anis nimero 10, 146 Comella de Llobregat
Apartaniento Avenida de Gava niimicro 54, 3-2 Vilodecans
Apartanento Calle Embajadures nimero 210, 2 Madrid
Apartanenlo Calle Jerte nimero 6, Bajo-B Madrid
Apartamenlo Rambla Rafael Cosanovas nimero 37, 2-4 Sant Boi de Llobregat
Aparlamenlo Calle Sont Joan Boseo mimero 50, 2-1 Sant Boi de Llobrogat
Apartamento Calle Laurin ntimero 61, 3-1 Madrid
Apnitamento Calle Francesc Moragas nimero 35, 1-1 Comella de Llobregat
Apartamenlo Calle Calafell nimero 131, 4-4 Gavi
Aparlamenlo Calle Holanda nimero 7, 2-1 Huospitalel de Llogregat
Apartamenlo Calle Mare de Peu de Port nimero 332, 3-3 Barcelona
Aparfamento Calle Antoni de Capmany niimero 41, 2-3 MMatard
Apariamento Calle Benimanet niimere Madrid
Apartnnento. Calle Bareelona niimiero 43, 34 Viladecans
Apartaimento Avenida Barbera nmero 320, 1-A Sabadell
Aparlamento Plaza Ribera nimero 2, 3-3 Montendn i Reixac
Aparlamento Calle Ausias March nomero 114, 14 Badalona
Apartamento Avenida Terra Nostra nimero 41, 1-3 Monteada i Reixac
Apartamento Calle Diego de Leon nimero 9, 3-3 San Scbastian de los Reyes
Apatamento Calle Compoamor niimeru 56. 2 Hospitalet de Llogregat
Apart nto Calle Genlera niimero 2, 3-4 Comella de Llobregat
Apartamento Calle Colomeres numero 111, 3-2 Gava
Apartanienlo Calle Ferrer i Vidal niimero 7, 1-1 Sabadell
Aparlamento Calle Ura nimero 24, 1-3 RBadalona
Aparfamento Avenida Ponent numero 39, Entresueln-2 Hospitnlet Je Liogregat
Aparlamento Calle Floridablanca numero 32, 3-1 Badalona
Apartamento Calle Calderon de fa Barca nimero 123, 2-3 Badalonn
Aparfamento Calle Raconada mimero 4, 2-2 Castelldefels
Apartamento Calle Muntaner ntimero 36, 5-2 Sabadell
Apartainento Calle Colon ntmero 6, 1= Granollers
Apartaniento Calle Mas ntimero 144, 2-2 Hospitalet de Llogregat
Apartamento Calle Covperativa niimero 7. Bajo-1 Hospitalet de Llogregat
Apartamento Calle Cedre nimero |, 1-4 Comella de Llobregal
Apartamento Calle Coronel Sanfeliv nimero 13, 4-2 Il T'rat de Llobregat
Apartamento Calle Cultura nero 23, 2-1 Santa Coloma de Gramanet
Apartamento Calle Dulzamarn nimer 8, 1-1 Comelli de Llobregat
Aparamento Calle Duran 3, 3-3 Comella de Llobregat
Aporamento Caulle Francisco Laguna nimero 4, 1 Madnd
Apariamento Calle Caldercn de In Barca 121, Esc |, 2-2 Badalonn

o Calle ct mimern 29, BEse A, 3-2 ElPrat de Llobregat
Apartamento Avenida Mil-lenan mimero 21, 3-2 Viladecans
Apariamento Calle Mare de Deu de Montserrat nimero 95, l¥se 6, 2-1 Viladeeans
Apariamento Calle Riera la Salul niimero 30, 2-1 Sant Feliu de Llobregat

Apartamento
Apartomento.
Apartamento
Apaitaniento
Apartamento
Apartamento
Apariamento
Apaitamento
Apartamento
Apartamento
Apartanento
Apartamento
Apanamento
Aparanento
Apatamiento
Apartamiento
Apartaniento
Apartamentu
Aparlamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Aparta
Apartmmento

0

Calle Sant Joan de I Cren nivmero 144, 2-2
Calle Sant Joaquim wimero 141, 2-1

Calle General Moragues niimero 16, 2-2
Calle San Vieente ntimeio 6, 4-3

Calle Pasaje Riu Ter. Esc E. 2-1

Calle Cami del Mi
Calle Mossen Camil Rossell ninnero 85-89, 14
Calle Wilson nimero 26, 3-1A

Calle Duguesa Vicloria, D45 82 PK20

Calle Francisco de Viloria e 25 44
Calle Ronda de Ta Torrasa niimero 111, 1-]
Calle Marcela Usera nimera 170, 5-4

Calle Pablo Iglesing niimero 47, 3

Calle Onze de Setembre mimero 34, 2-1

Calle Girnlda, 45

Calle San Bertran ntiero 10, 4-3

Calle Blosi nimere 43, 2-3

Calle Nuestra Sciiom de Bellvitge namero 30-38. Fse 32, 55-13

Calle Arcnys de Mar nimero 32, 10-Derecha
Avenida Meridiana namero 629, 2-1
Avenida Carilg nimero 94, Bsc [, 1-1

Paseo Soler i Biosca nimero 1, Ese 1, 1-2
Calle Destar mimero 50, 3-2

Avenida Republica de Argentina mimero 4, Bajo-2

Buadalona

Santa Coloma de Gramanet
Badalona

Barcelona

Cubellas

Matord

Santa Coloma de Gramanet
Termassa

Terrassa

Terrassa

Hospitalet de Llogregat
Madrid

Barcelona

Vilndecans

Castelldelels

Barcelona

Hospitalet de Liogregat  *
Hospitalet de Liogregat
Temassa

Barcelono

Badalona

Radalona

Bareelonn

Barcelona
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TRES CENTIMOS
| ____DE EURO

Fecha adquisicion
2410402018
24/0422018
2410412018
240442018
24092018
24/092201R
24/04/2018
2400472018
240472018
240472018
240402018
20042018
2470472018
24/04/2018
24/0472018
24/0472018
2RMI2018
0410572018
27/022018
27022018
27/0212018
27022018
270212018
200212018
270212018
270212018
270202018
27022018
2740212018
2710212018
2740212018
27/0212018
27022018
27/0242018
2700212018
27/02/2018
27/02/2018
27M2/2018
270272018
27/02/2018
270272018
270272018
27022018
270212018
270212018
270212018
270212018
270212018
28312018
2RID32018
2RA32018
2RABA2018
352018
2600612018
28M32018
28032018
2R03/2018
IN0S/2018
2RII2G18
2RMI2018
2R03/2018
2RMI2018
O7/05/2018
07/05/2018
070512018
OINS2018
07052018
OT0s2018
07/052018
270472018
270472018
27/0412018
270472018
2742018
270412018
27018
2742018
2710412018
27042018
13/06/2018
131062018
13/06/2018
13/06/2018

Coste

53.559.61

B9.605.85
40.193.24
72352984
61.360,10
83.936,51
156.766.83
152.351.79
46.309,66
95.006,79
136,062,598
116.537.65
RT.001,08
121.584.53
113.642.58
6490475
101.555.61
11140522
23322953
T8 42808
105, 138,86
105.560,12
128.068,37
122877.09
7718255
61.997.36
65.052,32
76.909,59
52510018
137.489.75
7276071
3532296
3704143
39.677.63
124,041,735
50.378,23
B1.963,26
18340841
T4896.61
66.680,04
106 91589
T265641
5837126
120.961.90
B7.072,54
55.686,63
77771
S54.106,09
64.2:13,08
218 008.70
102.330.65
7545637
B.687,33
60.350,57
TB665.42
7960623
101.735.76
96.507,79
10933184
10419335
94 365 8K
98 317.69
93.004,55
159.000.93
50.821.90
120.356.59
87.501,09
9.476,57
49.820.38
R3.574,78
91.031.22
T8 976,84
67.247,11
11363237
7124695
69.081,12
47.632,54
149,949 89
10230644
57.112,18
52.872.22
125.924.15
160.425.63

ON4177125

Revalorizacicn

S0.618,
T5.975,74
58.986.98
72312,28
109.142,33
2.059,78
6.486,99
2181523
49330440
3447375
4048271
579336
34.726,15
90.024,23
100.256,28
102.701,23
34.594.39
49.960,79
172.997,52
167.338 81
48.B38,89
79.047.20
229.533,55
300.907.09
6044308
61.292,17
104165229
B63T7,03%
25.108,36
62,495,590
63.733.34
36.195,76
63.982.46
30.390,67
27.112,49
30.594,61
40.278,82
§2,224,64
T0.544,31
8.298,67
20.000,89
30.860,5%
1533375
108 243,50
4282397
5831217
35 146,34
49948, 14
17.013,94
22.920.29
75.999,25
72.742,69
6090274
48.122,64
24.123,08
39.640,04
94.332,93
35.431
5.664,52
L8424
R0.641,26
2.064,00
7545586
24.096,31
5742894
69.041,32
47.367.25
(1.121.45)
T4.644.33
136.503,32
120.627,27
110.376,22
70.983,72
(11.189,33}
35.675,04
A5.B9
47.296.87
12791971
1677778
2B.756,00
15087585
23.550,98
203,159,.85

URBAN VIEW

BOGIMI BPAIN

Valor Nelo
Contable

104,178,114
165.381.5%

99.180.22
144.842,12
170.502.43

85.996,29
163.253.82
174.167,02

9564010
129 480,54
176.545,69
12233100
121.727,23
21160876
213.898.86
174.605,98
136.150,00
161.366,01
406.227,05
245.766,.89
153.977.75
184.607.32
357.601,92
423.784.18
137.625,63
123.289.54
165.704,61

R5.546.,62

77.619,54
199.985,65
136.494,05

TL.51872
121.023.80

V006830
151.154,24

BO.97284
122.242,08
267.633,05

74.978,71
126.916,78
10351694

7390501
229.205,40
129.896.51
113,998 B0
112.894,05
105423

H1.257,42
241 828,99
178.329,90
T48.199,06
141.590,07
108.473,21
102.788,50
119.246,27
196.068,69
131.946,30
114.996,36
105.677,59
175.007,14
100.381,69
168.460,41
18310624
117.250,84
189.597,91
13186831

835512
12446471
222.078,10
21163849
189.353,06
138.230,83
1040.:043,04
106.921,99

%6.527,01
14492941
277 869,60
119.084.22

B5. 868,18
20374807
149.475,13
363 585 4R

Ingresos

1.949.52
363623
1.200.00

4.465.20
345934
2.546.31

00,00
179046
4.000,00

GA0.66
1.200,00
277640

3.023.33

4.937.26
299568

L100,00
2.450,05

600,00
3.082.75

750,040
302940
374935
298504
409862
2.743.90
250723
1LBO0.00
915038
307810
220000

3363.92

429572
1.239.88
351842
600000
778776
245520
232738
1.542.00

812,58
2075.00
237878
2.550,00
174400



Anexo I

CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

y sociedades dependientes
Memoria consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Inversiones inmobilinrins - 31.12,2018

Tipologia
Aparlamento
Aparlamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartaento
Apaitamento
Apartamento
Apartamenlo
Apartamento
Aparfamento
Apartamento
Apartamento
Apartamenlo
Apartamentiy
Apartamento
Apattomento
Apartamenlo.

Inmuehle

Ubicacitn

Calle Salvader namero 20, Entresuelo-3

Calle Sant Bertram namero 9, 4-1

Calle Mare de Deu de Porl nimero 279, Esc H. 64
Calle Doctor Marti ninero 25, Esc 1, 1-3
Gran Via de les Corts Catalanes nimero 1138, Entresuclo-4
Calle Pau Claris nimero 46, 2-1

Calle Genlera nimero 3, 2-2

Calle Reiol ninero 30 B, 1-1

Calle Reial nimen 30 B, 1-2

Calle Reial ninnero 3013, 1-3

Calle Reinal nimera 30 13, 14

Calle Reinl piimera 30 13, 2-1

Calle Reial nimero 30 B, 2-2

Calle Reial mimero 30 B, 2-4

Calle Reinl mimero 30 B, 3-1

Calle Reial niimero 30 B, 3-2

Calle Reial nimero 30 B, 4-1

Calle Reinl nimero 30 B, 4-2

Calle Tarragona n* 28 Esc A, 3 1*

Apadamento
Aparamente
Apartamento
Apattamento
Apartamento
Apatamento
Apatamento
Apmitamento
Apartaniento
Apartamento
Apartaniento
Apartaniento
Apadamento
Apartamento
Apatlamento
Apatfaniento
Apatfamento
Aparfamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Aparlamento
Apartamento
Apartamientn
Apariamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Aparlamento
Apartamento
Apartamento
Apntamento
Apartaimento
Apartamento
Apaortamento
Apattamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento

Calle Esp Macarcna n° 24, ¥ izq C
Calle Via Avrelia, n° 8 3° derechn

Calle de la Cernn® 1237 2*
Calle Euschin Moran® 15, 4%
Calle Cerdeiia 478, Lntlo 3*
Calle Joan Marapall, n° 9 csc C4° I
Calle Uruguay 1 23
Calle Bruch n® 13, 37 3*

Calle San Pedro n° 51

Calle Fonl n® 64, 37 4°

CalleSan Hidefonso 11

Calle Avefrian® 23, 2°E

Calle Guabairo n® [3, 4" A

Calle Murillo o™ 5, 177"

Renda de I plazucla-tajo o® 5, Letra B 2° derecha
Ronda Prim n® 77, 7° 2

Plaza de Valdehendillo 2, blogue 12, 7°B

Calle Biada 68, edif A, 2°2*

Calle San Jonquin n® 99-101, 1° 1" Lse B

Calle De In Cruz 36, 2%

Calle Sierrade los Filabres n® 28, 17

Avenida Abrantes n° 62, 2° A

Calle Fsteve Paluzie 129, escalera |, 194"

Calle Campemmor 80, escalera |, 422"

Calle Victoria 23, escalera 1, 1° 4

Carretera Aviacid 38, escalera A, 173

Calle Pinlor Fortuny 12, escalera 1. 17 1%

Calle Pintor Fortuny 6, escalera 1, 6% 1*

Pasaje Cala Murta 17.4° 17

Colle Los Higrmos 7, 19 12

Calle Vasallo 63, flico

Calle Samil 13, bajo

Calle Frai Luis Jaume 85, 17 12

Calle Tres Alquierins 85

Calle Rovellada de Haix 43

Calle Jacinto Benavenle 45. 2" A

Urbanizacién Son Carrio 8, bajo

Urbanizaciém Son Carrio 25, 14 2*

Urbanizacién Son Carrio 28, 1° 2%

Urbanizocidn Son Cariv 15, 17 2%

Calle Congilio 1, 4°

Calle Gerona 24. 273

Calle Agudes de les-sta Eugenia 52, 17 2*

Calle Angel Guimera 80, 13

Calle Pompeu Fabra 30, 172°

Calle Prat de In Riba 27-29, bajo

Calle Niipoles 47. escalera B dtico 19

Calle de Sa Perdin 6, escalera 1. bajo 6*
Urbanizecion Santa Maria de Cubelles 2 2¢

Apartamento
Apartamento
Apartemento
Aparlamento
Apartamento
Apartamento
Apadamento
Apartaniento
Apartamento
Apartamento
Apattamento
Apartamento
Apartamento
Apartaniento

Calle M y 86, 1017

Calle Sant Antonio Maora Claret 32, bajo
Rambla Mova 108, escalera A 27 |*

Calle Santa Moria 13, 1°

Calle Capitan Vila 11, 4%

Calle San Vicente Ferrer 142, 4

Calle Lledoner 39, 19

Calle Francese i i Maragall 3, 4° D
Calle Feo. Marti Mora 84, dlico 6

Calle San Vi e de Pan 56,6 1*

Calle Bisbe Cabanelles 7, escalera A 50 2°
Calle Mig 9-11, bajo 4°
Calle Primer de Maig 59,
Calle Tarragona, 2 csealera A 1° 1*

Calle Lloreng Avinyo 15, esealera 1, bajo 14

o0 30

Barcelona

Barcelona

Bareelona

Hospitalel de Llogregal
Barcelona

Santa Coloma de Gramanet
Comelld de Llobregal
Taragona

Tamagonn

Taragona

Tarragonn

Tamagona

Tamagona

Tarragona

Tamagonn

Tarragona

Tarragona

Tarragona

Salou

Madnrd

Salou

Bareelona

Madrid

Barcelona

Combrils

Arganda del Rey
Vilmnova i La Gelit
Vilanova 1 La Gelim
Hospitalet de Llogregal
Comelld de Llobregat
Madrid

Madrid

Salou

Las Rozas

Matard

Fucnlabrada

Matard

Santa Colema de Gramnniet
Barcelona

Madiil

Madrid

Sabadell

Sabadell

Sanl Boi de Liobregat
Fl Prat de Llobregat
La Llagosta

La Llagosta

Palma de Mallorea
Valencin

Mas

Palmn de Mallorea
Palma de Mallorea
Ciutadella de Menorca
Mao

Palma de Mallorea
Ciutedella de Menorea
Ciutadella de Menorca
Ciutadella de Menorea
Ciutadella de Menorea
Aleobendas

San Sebastidn de los Reyes
Girona

San Pedro de Ribas
Sunta Coloma de Gramanet
San Pedro de Ribas
Sunta Coloma de Gramanct
adella de Menorca
Cubellas

Girona

Tarragona.

Tarragona

Puigcerdd

Palma de Mallorca
Palma de Mallorea
Palma de Mallorca
Palma de Matlorea
Palma de Mallorea
Palma de Matlorea
Palma de Mallorea
Cubellas

Sant Boi de Llobregat
Salou

Cubellas

58

Fecha adquisicion
13/66/2018
13/06/2018
13/06/2018
13/06/2018
13/06/2018
07052018
27/02/2018
28/09/2018
28/09/2018
28092018
2R0H2018
2R/OH2018
2R8/09/2018
2RN9/2018
2BNIS/2018
28/09/2018
2BMS2018
28092018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
290612018
29/06/2018
29/06/2018
2000612018
29/06/2018
29/06/201R
29/06/2018
20/06/2018
20/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06G/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
20/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29M6/2018
041072018
041072018
OHI2018
O/ IM2018
D4/ 1W2018
O/ 12018
2018
IN02018
A 2018
31102018
31/10/2018
311072018
31/10/2018
311072018
3171072018
3171072018
3171072008
311072018
3171012018
3102018
31072018
3171022018
31102018
3141072018
31102018
310/2018
31/10/2018
3102018
317102018
317102018
3102018
31102018
31102018
31102018
31102018
3102018
31102018
3102018
/o018
3102018
302018
3001

Coste

104.672.45

1551117
83.239.11
95.766.86

143.653.74
56.451,90
96.109.27
80.765.63
B2 17419
B2 74986

100.522.29

101.52091
T2680.29
73.679.77
73.680.12
935.649.74
73.681.19
73.617.21

120.152.64
77.725.26
TRR528]
6R.877.35
70.549.36

1537.273.36

110.125,11

12632048
48.034.35

133.989.35
41.713.35
55.370.36
40.859,92
8521747
5360591

155.915.92
76.662.35
64.639.04

116,920,335

103 380,82
7534535

10277417
64.781.94
49,563.73
20.587,72
7987774
F0.063,73
3300748
TRB4R.07
29.042.00
60.992,00
42.638.00

156.016.24

121.179.00
+16.898.00
67.996.54
58.404.00
6864600
57.341.00
58 938,00
61.30%.00
BY.G0L0
69.197.19
61.952 00
62 554 00
TR737.00
77408 00
3743500
TIRITI1
37.196.00
34.122,00
3236500

159.256.00

103,746.74
60.740 60
T4.799.00
96.309.41
55.008,00
98 40R, 00
V3777001
B1.076.00
T0.151.00
58 208.00
BO.T12.00
8B.591.00

ON4177126

Revalorizacién

3011958
52753, 74
104.331.57
111.657.57
138,893,097
34.370.15
40.007.12
7R BI6.07
75.150.79
69.952,93
40.928,71

64.536,02
4258647
6455502
H4.619,00
§0.171,27
1.608,91
32.149.64
54.595.73
70.595.31
92 559,00
5217743
105.554,83
53.500.86
54.093.92
41.979.07
54.846,14
73.424,29
3208691
3944848
82.042.36
77.775.75
15.091,78
141,957,01
79474,91
176.269,21
30.084,32
55.649,51
37.099,26
30.468,25
13.871,37
27.932,54
3320762
87.611.07
20.683,92
57.757,89
15545675
50.246,08
51.732,58
77.644.35
107.099.55
7356187
8533190
71.200,27
76.421.01
42921.27
61.273.92
53.092,K8
64.393,77
7791460
11.408,16
40.069,55
54.032,76
36.359,15
3R.972,79
53.946,93
132.646,67
21.92542
86522.18
116.760.61
ST.081,65
47.893.92
89.930,54
L0190
13.966.11
0771194
1826848
93.056,54
7240528

URBAN VIEWW

BOGIMI BPAIN

Valor Nelo
Caontable
13479243
168.264.91
187.570.68
20742
282.547.71
90.822,05
136.316,40
159.581,70
157.524,98
152.702,79
141.451,00
138.236,21
138.236,21
138.236,21
138.236.21
138.236.21
138.236.21
138.236,21
200.323.91
79.334.17
HLO02AS
123.473.08
M1.144.67
249.832,36
162.302,54
23187531
101.535,21
188.083,27
8369242
110.216,50
114.284,21
117.304,38
93.054.39
237.958.28
154 438,10
109.733,82
252.877,36
182.R35,73
251.614,56
132.858,49
120.431.45
BG.G62.99
29.587,72
110.345,92
83.935.10
B0.940.02
112.055.69
117.556,07
90.675,92
100.395,89
31147299
17142508
9B 630,58
145.640.89
165.503.55
142.207,87
12,672,090
130.138,27
137.730,01
131.981,2
13047111
115.044,88
126.947,77
156.631,60
BR.816,16
97.54,55
127.880.49
73.555,15
T3.094,79
86.511,93
291.902.67
125672.16
14726248
185.559.61
153,391,086
102.991,92
18R 338 54
204.796,40
101.042,11
167 862,94
7647648
182, 768,54
160.996,28

Ingresog

asociados

2.479.87

=
=

L0000

272692
2106000



Anexo I

CLASE 82

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Inversiones inmobiliarias - 31.12.2018

TRES CENTIMOS
DE EURO

e —

y sociedades dependientes

Tipologia Tnmnneble Ubicacién Fecla adquisicién
Apartnmento Calle Amposin 32,2 1" Termssa 31072018
Apariamento Pasco Pujndas |, escalera | 9° 6" Son Pedro de Ribas Al10/2018
Aparinmenlo Rambln Pnissos Colnlans 8. escalem C, 17 2% Meontcndn i Reixne 31102018
Apariamenio Calle Sol 4% 1" 1" Cerdanyola del Vallés 3102018
Aparinmenlo Challc Sol 49. bnjo Cerdanyela del Vallés 30018
Aparinmenio Plaza Font 39, 2° 1" Tarmgona 3102018
Apaitaincito Calle Sol 49. 17 2* Cendanyeln del Vallts AI02018%
Apariomento Calle Josep Mesire i Puig 3 San Pedro de Ribas ALF10/2018
Apatinmento Calle Jacint Verdaguer 22, escalen 1, bajo B Snn Pedio de Ribns 3102018
Aparlnmento Calle Doctor Ferriin RS, escalern |, bajo 3* Termssa 317102018
Apartamento Calle Sardenya 209 Entresuelo 1 Barcelona 020812018
Aparnmenlo Calle Sardenya 209 Entresuclo 2 Barcelona 0210812018
Aparlnmenio Calle Sardenya 209 Principal 1 Barcelana 02/0R/2018
Aparamenlo Calle Sardenya 209 Principal 2 Barcelona 0210872018
Apartamento Calle Sardenya 209 1" 1* Barcelona 020872018
Aparinmenio Calle Sardenya 209 17 2° Barcelona 02082018
Apariamenio Calle Sardenya 209 2° 2% Barcelona 02018
Aparamenlo Calle Sardenya 209 3" I* Barcclona O2/G81201R
Apartamento Calle Sardenya 209 37 2* Barcelona (2/0812018
Aparinmenlo Calle Sardenya 208 4" 1* Barcelona O2/GB/201R
Aparininenle Calle Sardenyva 209 47 2* Barcelona (20812018
Aparlamenlo Calle Sardenya 209 5 2* Barcelona O2/0R2018
Aparfamenlo Calle Sardenya 209 6° Barcelona 02082018
Apariamento Calle Sevilla 140, Esc B. 3" 2* ‘Termssa JHOTROIR
Apariamenlo Avenida Alfenso X111 492 47 2* Badnlona 31072018
Aparlamento Calle Morclln 47.1° Termssa 30TR01R
Aparamento Calle Badalona 2, 1 Sant Viceng dels Horts. 31072018
Aparnmento Calle sanlingo Rusifial. 17, solnno 4* Sanin Coloma de Gmmanct 2072018
Aparlamento Calle Pablo Tgl 4, casila Badalona 072018
Apartamento Calle Ferrer i Guardin 7. 2° 2" Parels del Vallds 31/07/2018
Aparamento Calle Prl 34-36 14" Vilanova i La Gelimi 3072018
Aparlmnento Calle Iiventud 67.1°1 Hospilalel de Llogregal 31/07/2018
Aparlamento Avcnida Del Ferrocamil 131-137 472° Sant Viceng dels Horls 31072018
Apartamento Calle Sta.Maita 2 1°2* Ternssa 3072018
Apariamento Calle Salvador Esprin 6 nt.3* Sant Viceng dels Horts 3072018
Apatlamento Avcnida Manuel Girona 72, Entlo 2° Cnstelldelels 207/2018
Aparnmento Peiade In Atalaya 132 3°3* Madrid 31072018
Apaitamento Calle Arroyo 7, F-11 I'B Torrején de Ardoz. 310772018
Aparlanmento Urbanizacion Snnta Maria 8 EscB bloque IV Marbella 3072018
Apartamento Calle Gaibi 298, escalera 1, 17 1" Pinedn de Mnr 11102018
Aparaniento Calle Totnna |, escalem |, 17 2° Termssa LI/10/2018
Apartaniento Calle Gianada 9, escalera 1, 2° 3" Terrassa 1171072018
Apartamento Calle Vidal 7.2° 3* Reus L1/1072018
Aparlamento Usbanizacién La Cenin, Calle Mar de I'egen 4, bajo 2° Denia 1171072018
Apartamento Plaza Catalunya 1. cscalem A 4° 2° Tonedembarm 1I/10/2018
Apartamento Plaza Ampo 41, escalem 1, 27 1° Badalona 1171072018
Apartamenio Pasco Saladar 63, escalera 1, 3° Denia 117102018
Apnrtamento Pasaje Ariznzu B, escalern | 6° B Mlaga L1/1072018
Apartainento Calle Jacint Verdnguer 2, escalera 1 37 2° La Llagosia 11/10/2018
Apariamento Calle Pérez Galdés 9, escalem 2 47 Tzq. Fucngiroln 117102018
Apartainenlo Calle Alexander Bell 16, escalera C, bajo 1* Terrassa 2140972018
Apariamenlo Calle Avellaneda 9. escalem 1, 37 2° Comelli de Llobregat 21/0972018
Aparininento Calle Burrinc 66, escalera 1 4% 2° Matard 2170972018
Apariamicnio Calle Carolina Paino 17, bajo Dr. Madnd 2110972018
Aparimnenlo Calle Docler barmaquer 7, escalera € 3 4 Sant Sadumi d'Anoia 21/09/2018
Aparnmenlo Calle Finestrelles 4. escaler B 27 2" Barcelona 21/69/2018
Apartninento Calle Floridablanca 21 escalera 1, 1* Hospitalet de Llogregal 21/09/2018
Aparnmento Calle Fonlanella 29, escaler 1, 174" Ripollet 21092018
Apatnmento Calle Gartign 69, escalem 1 2° 1* Badnlonn 211092018
Apartsmento Calle General Prim 70, escalem 1, 17 2 Hospitalet de Llogregal 21/09/2018
Apaitainento Calle Guetarin 76, 8 A Madrid 21/091201R8
Aparinmento Calle Inmaculadn Concepeion 6, escaler 1. 17 Arpandn del Rey 21092018
Aparlnmenio Calle Jonquin Ruyia 36, escalem 1, 2° 17 Barbera del Vallés 21/69/2018
Aparlamenlo Calle Josep Cuixart 11. escalera 1. bajo 1° Conella de Llobregat 21/09/2018
Apaitamento Calle Paz 66, escalera 1 1°B Frenlabrada 21/09/2018
Aparinmento Callc Lepanés 61, 2° B Gelale 21/09/2018
Apatinmento Colle Mare de Den del Conedor 7 Matard 21/09/2018
Aparlnmenlo. Calle Margués de In Valdavia 2. cscalera | Collado Villalba 21/09/2018
Apartamento Calle Mossen Camil Rosell 12, escalem 1,2° Santa Coloma de Gmmanet 21092018
Aparianenlo Calle Sanl Joscp Oriol 3. escalera 1, 192 Badalona 21/09/2018
Apadamento Calle San Jonn 27, escalera 1 3 1* Parcts del Vallés 21092018
Apaitaineiilo Calle Justa Goicoechen 6, escalera E, 1°2° Hospilalet de Llogregat 211092018
Apariameulo Calle Segovin 10, 1 2% Termssa 21092018
Aparinmenlo Calle Segre 1R, escalem 4, 4° Girona 21/09/2018
Apariamenio Calle Trafalgar 75 Alicante 217092018
Apailamenlo Calle Vallderoure 2, escalera 2 6°3° Calella 21/09/2018
Apartamento Calle Zamgozn 9, cscalem A, 2° B Tonejénde Ardoz 21/09/2018
Apariamenlo Calle Mareeline Castillo 26, escalera 1, 1* Madrid 21/0%/2018
Apariamente Calle Sant Gaiela I, escalem 1, 47 1* Rubi 21/09/2018
Aparamento Calle Venecin 5, escalera 1, 37 17 Hadalona 21/09/2018
Aparfamento Calle Trinitat 8, 17 1* Barcelona 21/09/2018
Aparamento Calle Venccin 1, esealem 1, bajo C Tomején de Andoz. 21/09/2018
Aparlamenlo Calle Montsermat 12, escalera 1. 1°B San Fernando de Henares 21/09/2018
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Coslc

107.949,00

106.650,00
935,095,010
154.940,00
125.716,00
91.991,5%0
154.940,00
15847500
113.903.00
46.534,00
270.022.51
274.857,94
252.352.99
24525079
266.519,37
258.066,02
295.443,72
201.706,8%
282.508,08
168.379,78
294.963,40
306,381,354
12116449
54.822.43
63.995.87
60 822 50
108.322,50
3332250
45.322,50
BL.773.78
63.322,50
103.960.24
18.322,50
49.322,50
79.822,50
84.233,05
49.923,00
65.322,50
7147360
7800500
3640500
A46.745,00
20.605,00
60.188,30
35.605.00
72.605,00
102.525.01
58.605.00
69.605.00
46.805,00
94.704.95
3390114
42.645,12
43.549.82
72.820,80
68.522.39
119.596,38
73.251.57
109.123,36
42.833.41
64.033,37
3771491
6784184
10145225
41.795,19
117.220.14
31.103,5%
64.033.37
60.497,74
134.570.29
4954803
107.763,27
62.336.34
150,538,509
33.144.36
31.458,07
63.585.42
57.140,90
40.638.96
99.207.91
57.861.61
55.010,76
8123992

ON4177127

Revalorizacion
57.657.51
147.493,63
75.720,24
127.770,73
86.173.52
37.021.86
42.312.07
R7.646,70
3599004
63.536.94
109.665.36
125.450,49
163.956.72
17784345
153.702.36
223.299.66
200.951 48
27780677
231.473,14
463.379.81
217.430,00
224 738,96
25.934,68
23.689.83
(9.513,56)
3833357
1840719
D.B2B25
75971373
4178714
20.282,58
(8.210.30)
30.722 89
23.252,97
14.746.10
20,977,778
17.053.96
4R.074,94
24.410.05

33.630.05
57.571,00
3716715

45.333.63

2.644,03
37761
19.302,10
22.597.02
AR.192,54
443510,18
68.253,19
60.541.50
S0.890,67
43.063,03
3LBI17.96

B.223182
24.453.95
16438761
BREI3.00
81.537,94
65.251,98
B4.692.63
237.973,42
44.850.87
121.772.30
44.569,29
06.252.49
41.636.86
Y7849 18
ATA9REO
106.220.93
57.216.50
63.177.83
68.155,22
51.512,65
53.296.73
6227714
75.89-1.68
£2.103,34
27.656.20
41.99538
104.677,55

URBAN VIEWW

BOCIMI BPAIN

Memoria consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Valor Nete

Contable
165.606.51
254.143,63
170.815,24
282.710,75
212.189,52
129.013,76
197.252.07
246.121,70
149.897.04
110.070,94
179.6R7.87
40030843
416.309.71
163.103,24
420221.73
181365.68
505.395,20
179.513,66
S13.981,22
631.959.59
51239340
53111050
147.099.17
78.512.26
54.482.31
99.156,07
186.729.69
63,150,735
121.296,23
123.560.92
83.605,08
95.749.91
69.015,39
72.575.47
94.568.60
105.210,83
66.976.96
11339744
95.881.65
78.005,00
90.035,05
104.316,00
5777215
75.814,74
101.138,63
75.219,03
13529962
17.907,10
92.202.02
94.997,54
13922113
122.154.33
103.186.62
940 4Y
115.883.83
100.370.33
127.820,20
97,705,532
273.510.96
131.676,41
145.571,31
102.969,89
152.534,16
330.425.67
§6.616.06
238.992.44
75.672,86
120.285.86
102.134.60
23211918
97.046,83
213.984,20
119.552.84
213.716,43
101.299.58
82.070,73
116.882,16
119.418,04
116.533.64
181.311.25
85.517.81
97.006,14
185.917.47

Ingresos

asocindos

326720
3.269.00
2.700,00

1.250.00
1.626,60
4.248,93

614,36
3.235.20
353116



Anexo I

CLASE 87

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Inversiones inmobiliarias - 31.12,2018

TRES CENTIMOS

y sociedades dependientes
Memoria consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Tipologia Tnmuchle Ubicacién
Apattamento Callc Bobiles 51, escalera 1, 37 27 Tospilalet de Liogrepat
Apalamento Calle Tomds Bomas 10, 1° 1" izg. Madrid
Apartamento Calle Olvido 1°2'B Paila
Apartamento Calle Fincslral 29, 57 15* Valencia
Apartamento Calle Olivar 36, 1° 4" Madrid
Apartamento Calle Esteban Collantes 1, 3" Izq. Madrid
Apartamento Calle Snita Maria de o Cabeza 82, bajo 6 Madrid
Apartamento Calle Cap Blanc 1, 3 1* Palmn de Mallorea
Apartamento Paseo de los Olivos 109, 3 Madrid
Apartamento Caolle Seneca 1. 2°B Malaga
Apartainento Calle Arriaga 61, Blogue 4, 6°B Madrid
Apartamento Calle Hilados1, 10 C Torrejon de Ardoz
Apartamento Calle Amoyo Bueno 43, 41 Madrid
Apartamento Calle Nicuwlds Sanchez 22, 2° A Madrid
Apartanento Calle Joan Pois i Marques 16, 5A Palma de Mallorea
Apartamenio Calle Monte Calobro 7, 3¢ Madrid
Apartamento Calle Hemolarios 14, bajo derecha Madril
Apartamento Calle Loguna de Pefialara 143 Parla
Apartamento Calle Garcilaso 61, bajo A Gelafe
Apartamenlo Calle Vall d'Ordesa 1.3 4° Bareelona
Apartamento Calle Juan Pefalver 48, 2" A Madrid
Apartamenio Calle Felipe 11,4"B Parla
Apariamento Calle Carabelos 53,4 13 Madrid
Apariamenlo Calle Pefin Ambole 24, 3D Madnd
Apartamento Calle Carabanchel alto 56,3 Madrid
Apartamento Calle Carabelos 51,5 C Madrid
Apartamento Calle Riera Gadulla 16, 2° 2* Sanl Boi de Llphregat
Apartamento Calle Cardafio 10, 2" izq Madrid
Aparamento Calle Princesa 10, 3° ¢ Aleorcdn
Apartamento Calle Cardona 48 Rubi
Apartainento Calle Marcelo usera 142, 27 Madrid
Apartamento Calle Dofa RRomera 17,37 7" Gielafe
Apartamento Calle Isaac Albeniz 16, 4° C Parla
Apartamento Calle Dos de Mayo 20, 3 B Aleorcon
Apartoinento Calle San Claudio 55,1 C Madiid
Apariamento Calle Lardero 11,4 A Madrid
Aparizmento Calle Corpus Barga 1, 1 A Madrid
Apartamento Calle Pilar 33, 3% 3* Ban Sebastidn de los Reyes
Apartamento Colle Sicira de Gredos 16,3 C Madrid
Apartamento Calle Cateros 4. 3 B Madrid
Apartnmento Colle Puerto de Canfrane 2, T A Madrid
A Calle F i 4, bajo derecha Madrid
Apartamento Calle Cordovin K, 4° 1 Madrid
Apartaineiito Calle Castellon 13, 1 £ Mastoles
Apartamentn Calle Tomres Quevedo 26, 47 1" San Pedro de Ribas
Apartamento Calle Islas Marquesas 8. 2 A Madrid
Apartamento Calle Pau Claris 12, A 2 Santa Coloma de Gramanet
Apartamento Calle Cuevas de Alninanzora 123, 4% izq Madrid
Apartamento Calle Bruc 58, escalera |, 1" 2* Vilanova i La Gelini
Aparlamento Calle Mare de Deu del Canmnen 117 Sant Adrid de Besds
Aparlamento Calle Roviralla 15, escalera |, bajo 4* Santa Coloma de Gramanet
Apartamento Calle Abejuela 16, escalera 1. 41 Madrid
Apartamento Calle Cervanles 3, escalera |, IB Mostoles
Apatlamento Calle Solard 2, 3 2° Palma de Mallorea
Aparlamento Calle Novata 23 escalera I, 1 1* Badalona
Apattumento Colle Gennomor 238, bajo Sontn Margalida
Apartamento Calle Pare Gari 42, escalera 1, 1°2* Vilanova i La Geltrd
Apartamento Calle Astonio Aticnzn 41, 174° Almerin
Apartamento Calle Eugeni Diors 88, 4° 1* Santa Perpéiua de Mogoda
Apartomento Calle Nuiia 169, 4° D Termssa
Apartamenta Calle Vidal i Barraque Cambrils
Apartmnento Calle Doctor Robert 14, 37 1% Reus
Apartamento Calle Barbastre 9, escalera C 2° 17 Salou
Apartamento Calle Arquebishe Pere Candonn 10,2783 Salou
Apartaments Calle Ramén y Cajal 64, 2° 3 Tarragona
Apartamento Calle Cami de Tern 17, bajo 1* Torredembana
Apartamento Calle Galeeran de Pinos 2, 1" A Vila-Scca
Finca Calle Blai, niunero 16 Barcelona
Finca Calle Montseny 96 Bis Hospitalet de Llogregat
Finca Calle Avenys 32-34 Barcelonn
Local Calle Sardenya 209 Local Barcelona
Paiking Calle Empordd itimero 34, Paiking | Saladell
Parking Calle Empordi nimero 34, Parking 3 Sabadell
Parking. Calle Emporda nimero 34, Parking 6 Sabadell
Parking Calle Emporda niimero 34, Parking 2 Sabadell
Parking Calle Empordi niimero 34, Parking 4 Sabadell
Parking Calle Reial nirmero 30 B, Parking 1-1 Tarragona
Parking Calle Reinl nimero 30 13, Parking 1-2 Taragona
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-3 Tarrogona
Parking Calle Reiol niero 30 13, Parking 1-4 ‘Tarragona
Parking Calle Reial ninnero 30 B, Parking 1-5 Tamagona
Parking Calle Reinl nimero 30 13, Parking 1-6 Tarmgona
Parking Calle Reinl winnero 30 B, Parking 1-7 Tarragona
Parking Calle Reial niimern 30 13, Parking 1-8 Tarragona
Parking Calle Alexamnder Bell 16, escalera €, Termssa
Parking Pasaje Salvadors 8, escaolera 1, sdlano 2 Hospitalel de Llogregal
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Fecha adguisicion
21092018
31102018
311102018
3/102018
3102018
3102018
302018
3102018
317102018
3Nio2018
2018
31072018
INI02018
o018
I 2018
3072018
31102018
311072018
1171072018
LI/10/2018
1171072018
1171072018
1171072018
11102018
1171072018
11/10/2018
1171072018
1102018
1171072018
1171072018
1111072018
HA102018
117102018
1171022018
1HA0/2018
LIA10/20018
1I/1020M8
11/10/2018
11/102018
117102018
102008
117102018
1171072018
111072018
02018
111072018
11072018
11102018
111042018
111072018
11072018
1111082018
111102018
11/1072018
111072018
1111072018
LIA102018
29/1172018
117102018
11162018
11102018
1102018
1111072018
117102018
117102018
1102018
1171072018
05/0502017
21032018
23112018
02082018
210672017
210602017
2140612017
21A62017
21/06/2017
280912018
280972018
281092018
28092018
280972018
280972018
2R09/2018
280972018
21092018
21092018

Cosie

50.874,65

130,824 87
37.931,01
47507.14
74.583.24
6806522

100,938 58
€0.823.75
66.119.54
57.135.67
85.206.64

131.291.18
50.327.55
50.951.09

149.931,27
67.937.01
6168116

129.296,26
58.567,52
81.057,62
66.059,38
59.197,20
64.273.99
7795144
81.212.93
61.088.46
73.935.15
79.691,01
56.870.77

123.293.25

161567
64.704,22
54.200.73
66,384,143
5472957
76.465,42
6396341
R6.588,26
57.118.86
5275574
81.407.23
8401637
6706718
67545.16
3265890

131.503.03
65.427.37
8346277
43.667,14
6B763.84
4651703
59,536.63
6843045
61.690.82
57.351,33

170.991.29

100.327,78
172701
4752101
24.227.01
76.799.01
43.130,01
61.196,02
46.600,02
99.868,02
4728102
4390702

2.903,264.36
1.042.430.27
L115.044.50

169.628 84
2243686
19.247.44
19.547.44
21.309.95
19.841.39

9.758,53
9.754,53
9.758.53
1145164
11.451.04
15.659.38
1258314
11.836,99
5.501,74
7.548,97

ON4177128

Revalorizaciin

10119470
5457331
64.21R,63
30.602,10
A5.067.92
38.479.88
56.156,84
4833305
51.876,91
5324503
64,594,49

100.928.42
73.808.R9
3RA0D500
T3.041,97
6446014
60.034,42

128 650,02
38.578,92
15944 87
49.909,17
67 57580
30.281.41
65.259,15
70.353.82
5552739
43.000.22
62.094,00
44.368,59

196.612,38

109.552,08
47.330,77
4049745
2R 272,99
S1.732.18
58.613,97
51.387.36
61.066,83
79.222.14
53.3539.75
74.28),74
5118163
3519443
45,146,835
37.934.07
99.403,33
8146346
6644155
3890218
T0.939.20
51.506,00
69.483.33
6341563
8448775
8335805

260.649.71

125.596,02
G0.106,84
41.993,14
3051001
55.825.26:
35.940,73
IRO10,08
28.692.23
5210297
43.439.74
41.852,34

1.252.827.95

92745587

1248 085.84
12.227,04

(10.241,70)
(7.390,34)
(7.623,17)
(2.026,75)
(B.109,20)
10.669.36
10,669,306
10.669,36

8.968,13
R.976.45
476851
1113577
822841
400765
9.568,14

URBAN VIEWW

BOOIMI BPAIN

Valor Neto Ingresos
Contable asociados
152.069,35 -
18B5.398.18 -
102.149.64 3
78.109.24 -
119.651.16 -
10654510 -
157.095,42 -
109.156.80 -
1209945 -
110.380.70 -
149.801,13 -
232219.60 -
124.136,44 =
89.356.09 2
22297324 -
132.397.15 =
121.718,88 -
257.946.28 -
97.146,44 -
99.002.49 =
115,968 55 -
126.773.00 -
114.555.40 -
143.210.59 %
151.566.75 -
116.615.85 =
116.944.97 -
141.785.01 =
101.248.36 -
319.905.63 -
251.167.75 -
112.034.99 -
946818 =
154.657 42 -
10646175 -
135.079.3% =
11535077 -
147.655.0% -
136.341 00 -
106.115.49 -
155.688.97 -
135 148,00 -
122 261.61 -
112.692.01 -
70.592.97 -
23090636 =
116.850,83 -
149.004.32 -
82.569.32 =
132703 .04 -
9B.023.03 =
129.019.96 -
131.866.08 -
1492 178.57 -
140.709.38 5
431.641.00 -
22592380 -
94833185 -
RO.514,15 -
54.737.02 -
13262427 -
79.070.74 -
100.106,10 -
75.292.25 -
151.970,9% -
H0.720.76 -
83.759,36. -
4.156.092.31 54.250.05
1.969 8RA, 14 5070986
2363.130.34 -
181 835,88 -
12.195.16 500,00
11L.R57,10 -
11.924.26 550,00
12.283.20 30000
11.732.19 23150
20.427.89 -
2042789 -
20.427.89 -
20.419.77 -
2042789 -
20.427.84 S
2371891 -
2006540 -
9.500.39 -
17.117,11 -
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Urban View Development Spain Socimi, S.A. y
sociedades dependientes

Informe de gestion consolidado del ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2018.
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CLASE 8°

URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN SQCIMI, 5.A_Y SUBSIDIARIAS

INFORME DE GESTION DIC2018
URBAN WIEW

BOCIMI BFAMN

OVERVIEW

«  Evolucion de los negacios y situacidn de la Sociedad: El afio 2013
ha sido un ejercicio muy activo dasde | punto de vista dz I3
inversion y en diciemnbra la cartera ha alcanzado las 454 unidades.
Se ha avenzado en el sangamienta lzgal de los actives, finalizando
al ejercicio con un 21% dz los actives en rehabilitacion v un 43% PORTFOLIO (unigages)
ya alguilados, La mejora de Iz disponibilidad ha impactado
fuertementz en el volumen de contratos de alquiler y I3
generacion da rantas (6DEKE y 195 contratos].

«  Fectores de riesgo: El suge del alquiler 2n Espana, el hecho de que
cada vaz mas familias elijan esta opcion para su primera vivienda
y la ascazez de producte de calidad & buen precio en buenas
zonas urbanas, consolida la estrategia & large plazo de la
compafia. La nusva lay del alguiler refuerza al caracter a largo
plazo dz este negocio pero al mismo tiempo puede afectar 3
decisiones de desinversion que puedan tomarse en el medio
plazo. L

21%

165

36% 195

43%

«  Rieigo de crédite: Es considerado come raducido, ya que los
arvendatarios 2en de calidad credilicia razonable y e suelen cobrar
les rentas Eugnmalmeute par anticipzdo. El Grupo tieue establecido | Alguilados v Enrenovadién  ® Chupados
un procedimiento de gestion de cobros adecuado.

« Riesgo da liquidez: El Grope mantisne tesorerfa sl ciemrs &
invarzionas financieras en deposito a corto plazo suficientes para
goportar las necesidadea de liguidez en basa a las expectativas de
evolucion del negocio.

«  Riezgo de tipo de interés: Este riasgo puede afactar al cilculo del
valor acmal de loz flujos futuros de efectivo en los gastos
financiercs por la financiacion de laz oparacionss comerciales y de
los préstamos y créditoz a tipo variable. El Grupo eatima que el
indice de refarancia de su deuda con entidades da crédito no suftird son

Prevision rentas 2019

Ex{LI L

varizciones significativas en 2l corto/medio plazo, por lo qua no 450 -
considera el riasgo camo significativo. 00 = |
] S

+ Acontecimiantos importantes ccurridos después del ejercicio: El $€ . ~
hito mas importante en los primercs meses de 2028 ha sido la 2§ amm
antrada de la Sociedad en el MAB. Se espers que est2 paso G%”’” 4 5
afiance el modelo dz negocio de la compafiz y dote de |3 ﬁgdm i
transparancia necasaria para sar una huena altarnativa da 150 Winmw
fnversion y para seguir resultando atractivo: para los partners 160
bancarios. - Sl

+  Evolucion previsible de Iz Sociedad: 52 espera qus las rentas en ? I O T < "
2010 asciendsn a 2,4 millones de € y que &n 2020, ya con toda la gD padg ol

cartara dizponible para el alquiler, se superen los 3,5 Millones de
€. La Direccion continia analizando el mercado a la busqueda de
nueves oportunidades de inversion que puedan mejorar el
portfalic actual.

+ adguisicion y enajenacidn de accionas propias: La sociedad ha
adquirida acciones propias 2n el ejercicio 2018 por un precio de
150k€E.



et

CLASE 82

[ | S o T LA

URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI, 5.A. Y SUBSIDIARIAS

INFORME DE GESTION DIC2018

ESTADOS FINANCIEROS
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IMGRESDS POR RENTAS: Se apracia un
incremanto muy importante en este rubro
debido & que |z compania tiene cada vez mds
activos dizponibles para ser alguiladas. 5e
espera un gran incremento en 2013 y llegar a
Ia estabilizacion &n 2020

GASTOS GEMERALES: Este rubro ha crecido
conziderablemente ya que en este ejercicio
ja compaiia ha llevado a cabo la
contratacidn de Ins profesionales necesarios
para desarrollar 2 negocio. Al mismo tiempo
sa han incurrido en importantas gastos por
servicios profesionales relacionados con |3
prapsracion dsz la compziiia para su
cotizacion en el MAB.

PATRIMONIO METO: Se ha recibido una
fuerte inyaccidn de fandos por parte de los
socios de la compafiia que ha parmitide
llavar a cabe las invarsiones pravistas en el
ajercicia.

DEUDA BAMCARIA: La deuda bancaria a largo
plazo e carresponds con préstamos con
garantia hipotecaria, mientras que la deudaa
corta plazo son, en su gran mayoria, pélizas
de crédita pignoradas al 100% que han sido
canceladas en marzo de 2019, El nivel de
endeudamiento de |3 compafifa es muy
reducido.

ON4177131
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URBAN VIEV DEVELOPRMENT SPAIN SOCIMI, 5.A.Y SUBSIDIARIAS

INFORME DE GESTION DIC2018
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£ 2018
(e
Ingresos porrentas 608197
Fegos por gastos directos (164.509)
Pagos por gastos generales {1.569.031)
Pagos por intereses (144029)
Dtros (148.565)
Pagos por impussto sobre beneficios a
FLUJO DE EFECTIVD OPERATIVO (1.418.036)
firmbeai
Imversiones inmobilisrias (34.261.945)
Inversiones en |nmovilizado material (57.038)
Inversiones financieras {1.551.866)
Cobros por desinversiones (26.182)
FLUJO DE EFECTIVO DE INVERSION (35.597.032)
P
{obros/psgos por deuds financisra 17.0723879
Cobros/pagos por acciones emitidas 6.818.100
Cobros/pagos por otras zportzciones desocios 22677926
Cobros/pagos por préstamaos de socios (10.175.284)
Pzgodeadividendos a
FLUJD DE EFECTIVO FIN AN COERD 36,393,720

AUMENTO/DISMIN UCION NETA DE EFECTVO (921.348)

SOTIMIGPUN

El flujo de efective de la sociedad muestra una imagen tipica de este tipo de negocios, donde |os
primeras afos el flujo negativo operativo y de inversion se ve compensado por la entrada de recursos

de los socios o bien por el uso de deuda hancaria.

Se estima que el flujo de efectivo operativo sea positivo a partir del ejercicio 2019.
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CLASE 87

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes
Consejo de Administracion

El Consejo de Administracién ge la Sociedad Dominante procede a formular las cuentas anuales
consolidadas al 31 de” d1(:1ez’| bre de 2018, preparados de conformidad con las Normas
Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea.

Internacionales de 1nfo1ma01
— /(_/ 0 Pl L

—————

Don Nadav Mosh ﬁamo 7 Don Gai Ayalon
Presidente Vocal
/1'/::
, | 2&/”
Don Eitan Peretz Don Jacob Jénathan Behar
Vocal Vocal

Orf‘{ &\f Oon &4@@34

Don Orit Shoshana bar-on bakarski

Vocal
/\_/
Don Aviv Evan Arkin DonwRoy Gi&é/
Vocal Vocal
R
Dofia C /e&chemi
Vocal

Barcelona, 29 de marzo de 2019
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Informe de auditoria,
cuentas anuales e informe de gestion
al 31 de diciembre de 2018



Crowe Auditores Espaiia, S.L.P.
Crowe Avda. Diagonal, 429, 5% planta
08036 Barcelona
; Tel.: +34 932 183 666
INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES Fax: +34 932 372 504
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE WWW.CTOWe. es

A los accionistas de Urban View Development Spain Socimi, S.A.:
Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales de Urban View Development Spain Socimi, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
refacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias (véase nota 4.3 y 8)

La Sociedad tiene clasificado en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance adjunto
activos con un valor neto contable por 21.029 miles de euros que representa el 41,89% del total
del activo. La evaluacion del valor recuperable de las inversiones inmobiliarias requiere por parte
de la Direccion la realizacion de juicios y el uso de estimaciones. Debido a ello y a la importancia
del epigrafe hemos considerado su valoracién un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Crowe Auditores Espafia, S.L.P., Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 40189, Folio 115, Hoja B-363.237, CIF B64754534
Miembro del Registro de Economistas y Auditores (REA) y del Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) numero 51866
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Siempre que exista algtn indicio de que el valor contable pueda no ser recuperable, la Direccion
de la Sociedad realiza un analisis deterioro y, en su caso, se dotan las correspondientes
correcciones valorativas. Con objeto de evaluar si existen posibles indicios de deterioro, la
Entidad ha encargado durante el ejercicio |a tasacién de la totalidad del valor neto contable de
los inmuebles que componen el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” a un experto independiente.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Los procedimientos de auditoria realizados sobre la valoracion de las inversiones inmobiliarias
han incluido, entre otros, los siguientes:

- Revision de las tasaciones realizadas por el experto independiente durante el presente
ejercicio.

- Comprobacién de la competencia del experto independiente, capacidad e independencia
mediante la obtencién de una confirmacién y la constatacion de su reconocido prestigio
en el mercado.

- Comprobacion que las valoraciones se han realizado conforme a la metodologia RICS y
pueden ser utilizados a efectos de valoracion de las inversiones inmobiliarias.

- Realizacion de pruebas para contrastar los datos mas significativos utilizados en las
valoraciones.

- Revisién de las vidas utiles para las inversiones inmobiliarias y calculos aritméticos de la
dotacion por amortizacion del presente ejercicio.

- Adicionalmente hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales
cumple con los requerimientos de informacién del marco normativo de informacion
financiera aplicable a la Sociedad.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2018, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre |a
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
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Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccioén material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.
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e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de
comunicacion a los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en
consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Crowe Auditores a, S.L.P. (N°de ROAC: S1866)

g de Tpavy (N° de ROAC: 08.371)

1 dg’abril dg'2019
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Balance al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017

(Cifras expresadas en euros)

Activo

A) Activo no corriente

1. Inmovilizado mntangible
5. Aplicaciones informiticas

11 Tnmovilizado material

2. Instalaciones técnicas y otro innovilizade material

M. Inversiones inmobiliarias
1. Temenos

2. Construcciones

IV, Inversiones de empresas del grupo y asaciadas a largo plhzo
1. Instrumentos de patrimonio
2. Creditos a cmpresas

V. Inversiones financieras a largo plzo
1. Instrumentos de palrimonio

5. Otros activos financicros

B) Activo corriente

111, Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
2. Clientes empresas del prupo y asociadas
3. Deudores varios
4. Personal

5. Otros créditos con las Administraciones Publicas

V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corlo plazo

5. Otros aclivos linancicros

V. lnversiones financieras a corto plazo
5. Otros aclivos linancicros

VL. Periodificaciones a corto plazo

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria

Total Activo [A)+ B)]

Holag de 31122008 31122017 (*)
la memoria
6
8.202,11 793,80
820211 793,80
7
53.909,26 9.979,20
53.909.26 9.979,20
3
11.604.846,03 4.198.575,50
9.424.365,33 2.628.640 44
21.029.211,36 6.827.215.94
102
30.000,00 -
100:15 | 18.697.070,85 1
18.727.070,85 =
10,1
1.003.362,63 -
241.669,49 22.980,00
1.245.032,12 22.980,00
41.063.425,70 6.860.968,94
101
42.520,70 9.316,76
567.853,62 -
124.687,58 -
17.972,28 51943
121 3.662,52 15.109,03
756.696,70 24.945,22
15
288.893,32 68.576,86
288.893,32 68.576.86
101
7.100.864,17 7.000.000,00
7.100.864,17 7.000.000,00
22.372.43 -
10.1
966.863,31 4.192.694,89
9266.863,31 4.192.694,89
9.135.689,93 11.286.216,97

50.199.115,63

18.147.185,91

Las Notas | a 18 descritas en la Memoria y en ¢l Anexo | son parte integranie de este balance
a 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017,
(*) Periodo comprendido entre el 8 marzo de 2017 (fecha constitucion) y el 31 de diciembre de 2017,
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Balance al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017

(Cifras expresadas en euros)

Patrimonio neto y Pasivo

A) Patrimonio neto
A-1;Fondos propios
L. Capital
1. Capital escriturado

1. Prima de emision

1V. (Acciones y parlicipaciones en patrimanio propias)

V. Resultados de gjercicios anteriores
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores)

VI. Otras aportaciones de socios

VII. Resultado del ejercicio

B) Pasivo no corricnte
1. Deudas a largo plazo
2. Deudas con entidades de crédito

5. Otros pasivos financieros

C) Pasivo corriente
IL. Provisiones a corto plazo

111. Deudas a corto plazo
2. Deudas con entidades de crédito

1V. Deudas con empresas del grupe y asociadas a corlo plazo

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1. Proveedores
2. Proveedores, empresas del grupo y asociados
3. Acreedores varios
6. Otras deudas con las Administraciones Piblicas

V1. Periodificaciones a corlo plazo

Total Patrimonio neto y Pasivo [A) + B) + C)]

Notsdela 31-12-2018 31-12:2017 (%)
memona

1 5.309.298.96 60.000,00

5.309.298,96 60.000,00

1 1.721.490,00 -

11 (150.005,39) -
(568.667,64) &
(568.667,64) -

11 22.677.925,52 -

3 (798.363,05) (568.667,64)

28.191,678,40 (508.667,64)

103

9.304.442 42 1.080.000,00
15 5.838.201,84 17.220.938,24
15.142.644,26 18.300.938,24
15.142.644,26 18.300.938,24
- 89.000,00
103
06.178.599 31 10,071,98
6.178.599.31 10.073,98
15 169.182 43 -
103
224,950,08 18.796,07
- 184.700,00
131.288,80 24.687,21
121 160.772.35 16.140,40
517.011,23 244.323.68
- 11.519,65
6.864.792,97 354.915,31
50,199.115,63 18.147,185,91

Las Notas | a I8 deseritas en la Memoria y en el Anexo I son parte integrante de este balance
a 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017.
(*) Perfodo comprendido entre ¢l § marzo de 2017 (fecha constitucion) y el 31 de diciembre de 2017.
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Cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes a los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2018 y el 31 de diciembre de 2017

(Cifras expresadas en euros)

Notwsenla) oo icioo018 | Ejercicio 2017.(%)
memoria
1. Tmporte neto de Ia cifra de negocios 9513
b) Prestaciones de servicios 573.778,07 56.172,97
5. Otros ingresos de explotaciin 13;15
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 474.791,52 -
6. Gastos de personal 13
a) Sueldos, salarios y asimilados (435.907,10) (22.214,70)
b) Carpas sociales (125.777.25) (4.632,11)
(561.684,35) (26.846,81)
7. Ofros gastos de explotacién 13
a) Servicios exteriores (876.024,33) (405.257,09)
b) Tributos (154.213,40) (115.067,23)
(1.030.237,73) (520.324,32)
8. Amortizacién del inmovilizade 6,78 (142.772,93) (22.518,03)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado (65.906,38) -
13. Otros Resultados 13
a) Delerioros y pérdidas (35.889,67) (5.937,20)
A) Resultado de explotacion (1+5+6+7+8+11+13) (787.921,47) (519.453,39)
14, Ingresos financieros
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio
a;) Enempresas del grupo y asociadas 15 121.876,18
121.876,18 :
15. Gastos financieros
b) Por deudas con terceros 10.3 (132.317,76) (49.214,25)
(132.317,76) (49.214,25)
B) Resultado financiero (14+15) (10.441,58) (49.214,25)
C) Resultado antes de impuestos (A+B) 12.2 (798.363,05) (568.667,64)
D) Resultado del ejercicio (C) 3 (798.363,05) (568.667,64)

Las Notas | a I8 deseritas en la Memoria y en el Anexo [ son parte integrante de este balance
a 31 de diciembre dc 2018 y 31 de diciembre de 2017,
(*) Periodo comprendido entre el § marzo de 2017 (fecha constitucion) y €l 31 de diciembre de 2017.
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Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente
a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente a los ejercicios terminados
el 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Euros)
Ejercicio Ejercicio

Notas 2018 2017 (*)
A) Resultado de Ia cuenta de pérdidas y ganancias 3 (798.363,05) (568.667,64)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto = =
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto = -
‘I'ransferencias a In cuenta de pérdidas y ganancias
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias = =
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+ B + C) (798.363,05) (568.667,64)

Las Notas | a 18 descritas en la Memoria y en el Anexo I son parte integrante de este estado de ingresos y gastos reconocidos a 31 de
diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017,

(*) Periodo comprendido entre el 8 de marzo de 2017 (fecha de constitucion) y el 31 de diciembre de 2017

B) Istado total de cambios en el patrimonio neto correspondicente a los ejercicios terminados ¢l 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Puros)
(Acciones y Resultados Olms.
Capital Prima de participaciones en de gjervicios aportaciones Resultado
escriturada cmisin palrimonio propias) anleriores de socios del cjercicio “Fotal

SALDO, A8 DE MARZO DE 2017 A0.000,00 - - - 60.000,00
1. Total ingresos y gastos reconocidos - E (56866764 (S68.667.64)
11 Operaciones con gecios o propietanios
T Otens vanaciones del patamonio nelo - =
SALDO, FINAL DEL AROQ 2017 G0.000,00 (568.667,64) (SO8.667,64)
1. Ajustes por caribios de enterio 2017 4
11 Ajusles por crrores 2017 = =
SALDO, A | DE ENERO DE 2018 60,000,00 E (S68.667,64) (S08.667,64)
1. Tolatingresas y gasios reconacidos = z (798 363.05) (798.363.05)
11 Opraciones con so¢ios o propiclanios 5249298 96 172145000 - 6.970.788,%6

1. Aumentos de capital 524929896 1721 490,00 6.970.788 56

2. Reduceiones de enpitn) - = - : -

5. Opermeiones can acciones y paricipaciones propias (netas) < - (150.005,39) . - = (150.005,39)

6. Oms opemeionies con socios o propietnrios - - i - 22.677.925.52 - 2267792552
I Otras variaciones del patimonio neto - - - (568.607.64) - 568 667,64 -
SALDO, FINAL DEL ANO 2018 5.309.298,96 L721.490,00 (150.005,39) (568.667,64) 2).677.925,52 (778.363,05) 219167840

Las Notas | a 18 descritas en la Memeoria y en el Anexo I son parte integrante de este estado total de cambios en el patrimonio neto a 31 de
diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017.
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Estado de flujos de efectivo correspondiente a los ejercicios terminados
el 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Ciftas expresadas en euros)

(Euros)
Notas 31-12-2018 31-12-2017 (*)
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
I. Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 (798.363,05) (568.667,64)
2. Ajustes del resultado 277.758,88 223.970,47
Amortizacion del inmovilizado (+) 6,7.8 142.772,93 22.518,03
Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 8 2.668,19 63.238,19
Variacion de provisiones (+/-) - 89.000,00
Gaslos linancieros (+) 10.3 132.317.76 49.214,25
3. Cambios en el eapital corriente (814.136,64) (6.837.678,75)
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (731.751,48) (24.945,22)
Otros activos corrientes (+/-) (343.553,06) (7.068.576,86)
Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 272.687,55 244.323,68
Otros pasivos corrientes (+/-) (11.519,65) 11.519,65
4. Otros Mujos de efectivo de lns nctividndes de exploincidn (11.604.054,16) (49.214,25)
Pagos de intereses (-) (132.317,76) (49.214,25)
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios(+/-) 2 =
Otros pagos (cobros) (-/+) (11.471.736,40) -
5. Flujos de efectivo de Ins actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) (12,938.794,97) (7.231.590,17)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (34.347.897,88) (0.946,725,16)
Empresas del grupo y asociadas 15 (18.727.070,85) -
Inmovilizado intangible 6 (8.979,00) (908,27)
Inmovilizado material 7 (53.218,43) (10.365,39)
Inversiones Inmabiliarias 8 (14.336.577,48) (6.912.471,50)
Otros activos financieros 10.1 (1.222.052,12) (22.980,00)
7, Cobros por desinversiones (+) - -
8. Flujos de efectivo de las actividndes de inversion (6+7) (34.347.897,88) (6.946.725,16)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobroes y pagos por instrumentos de patrimonio 29.498.709,09 60.000,00
Emision de instrumentos de patrimonio (+) 11 6.970.788,96 60.000,00
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-) 11 (150.005,39) -
Aportaciones de Socios (+/-) 11 22,677.925,52 =
10, Cobros y pngos por instrumentos de pasivo linanciero 14.562.152,18 18.311.010,22
Emisin: 14.562.152,18 18.311.010,22
2. Deudas con entidades de crédito (+) 10.3 14.392.969,75 1.090.071,98
4. Otras deudas (+) 169.182,43 17.220.938,24
1. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio = o
12. Flujos de efectivo de las actividndes de financiacion (+/-9+/-10-11) 44,060.861,27 18.371.010,22
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO £ z
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+-A+/-B+-CH-D) (3.225.831,58) 4.192.694,89
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 10.1 4.192.694,89 -
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 966.863,31 4.192.694,89

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria y en el Anexo I son parte integrante de este estado de flujos de efectivo a 31 de
diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017.
(*) Periodo comprendido entre ¢l 8 de marzo de 2017 (fecha de constitucion) y el 31 de diciembre de 2017
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Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Notal. Informacion general y actividad de la empresa

Urban View Development Spain Socimi, S.A. (en adelante “la Sociedad) es una sociedad
espafiola, con NIF niimero A66967936, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura
otorgada ante notario de Barcelona con fecha 8 de marzo de 2017.

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en Calle Ortigosa, numero 14, 5° 2° de
Barcelona.

La Sociedad tiene como objeto social:

- La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para si arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan con los requisitos de inversion que
se refiere el articulo 3 de esta Ley.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria regulados en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

- Adicionalmente, el desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas
anteriormente, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su
conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad, en cada periodo impositivo o
aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.
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Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

- Las actividades que comprendan el objeto social podran ser ejercidas indirectamente
por la Sociedad, en todo o en parte, mediante la posesion de acciones o participaciones
en compatflias con un objeto social analogo o idéntico. El ejercicio directo y el ejercicio
indirecto quedara excluido de las actividades reservadas en virtud de sus
correspondientes legislaciones especiales. Si las disposiciones legales exigen
cualificaciéon profesional, autorizacion administrativa previa, registro en registros
publicos o cualquier otro requisito para el ejercicio de alguna de las actividades
incluidas en el objeto social, dichas actividades no podran ejercerse hasta que se haya
cumplido con los requisitos profesionales o administrativos impuestos.

La actividad principal de la Sociedad coincide con su objeto social.

Con fecha 30 de marzo de 2017, se solicito a la Agencia Tributaria la incorporacion de la
Sociedad en el régimen fiscal especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con un
régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:

(1) Obligacion de objeto social:

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones de otras SOCIMI o
sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos,
asi como en Instituciones de Inversion Colectiva.

(2) Obligacion de inversion:

2.1 Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo
42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion
de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado por la
SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley 11/2009.
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Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado,
opcion que no aplica la Sociedad. No se computard la tesoreria/derechos de crédito
procedentes de la transmision de dichos activos siempre que no superen los periodos
maximos de reinversion establecidos.

2.2 Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al
arrendamiento de los bienes inmuebles; y de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segtin los criterios establecidos en el
articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
por la SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de la Ley 11/2009.

2.3 Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
afios.

(3) Obligacidn de negociacion en mercado regulado:

Las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario deberan
estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espaiiol o en cualquier otro pais
que exista intercambio de informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.
Con fecha 23 de enero de 2019, el Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados
Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al
respecto por el Reglamento del Mercado Alternativo Bursatil y la Circular 2/2018, de
24 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion
en el Mercado Alternativo Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansion y
por Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), acordd incorporar al segmento de SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a
partir del dia 25 de enero de 2019, inclusive, los valores emitidos por la Sociedad.

(4) Obligacion de Distribucion del resultado:

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos
mercantiles:

4.1 El beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), que de manera
general obliga a la distribucion del 80% del beneficio obtenido e imputable segtin la
legislacion aplicable.
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4.2 Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere ¢l apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de los beneficios deberdn
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

4.3 Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas precedentes de beneficios de un gjercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

(5) Obligacidn de informacion:

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacién
requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

(6) Capital minimo:

El capital social minimo se establece en 5 millones. Con fecha 31 de diciembre de 2018,
el capital social de la Sociedad asciende a 5.309.298,96 euros, cumpliendo con dicha
condicion (véase Nota 11).

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion
de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por
aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio
siguiente. Ademds, la Sociedad estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen
general y la cuota ingresada que resultod de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos
impositivos anteriores, sin prejuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su
caso, resulten precedentes.
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El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto
de Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable,
este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la
fecha de la distribucion de dividendo.

Estas cuentas anuales se presentan en euros por ser ¢sta la moneda del entorno econdmico
principal en el que opera la Sociedad.

Nota 2.  Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad. Estas cuentas
anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

- El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, asi como el
Real Decreto 1159/2010, del 17 de septiembre y el Real Decreto 602/2016, de 2 de
diciembre, por los que se introducen algunas modificaciones al Plan General de
Contabilidad y la adaptacion sectorial para empresas inmobiliarias.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

- LaLey 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por el que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

- El resto de normativa contable espaiiola que resulte de aplicacion.

2.2. Imagen fiel. Las cuentas anuales del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2018
adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad, y se presentan de
acuerdo con el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad y las disposiciones legales en materia contable obligatorias,
de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente ejercicio.
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2.3,

2.4.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017
fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas en fecha 29 de junio de 2018. Las
cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018, que han sido
formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad, se someteran a la
aprobacién de la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimdndose que seran
aprobadas sin modificaciones.

Asimismo, la Sociedad es dominante del Grupo Urban View Development Spain Socimi,
S.A y sociedades dependientes y presenta cuentas anuales consolidadas preparadas de
acuerdo a Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Union
Europea (NIIF-UE).

Principios contables no obligatorios aplicados. No se han aplicado principios contables
no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado estas cuentas
anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de valoracién y estimacion de la incertidumbre. La informacion
contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad.

En las cuentas anuales del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2018 se han utilizado
estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de
los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Bésicamente, estas estimaciones se refieren a:

— Evaluacion del principio de empresa en funcionamiento.

- La valoracion de los activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
los mismos.

~ La vida util de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias.

— Las hipotesis empleadas para el calculo del valor razonable de los instrumentos
financieros.

— La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o
contingentes.
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2.5,

2.6.

2.7,

2.8.

- La gestion del riesgo financiero.

- La evaluacion del cumplimiento de los requisitos en régimen de SOCIMI

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion
disponible sobre los hechos analizados a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales,
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las correspondientes
cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

Importancia relativa y prudencia valorativa. La Sociedad aplica todas las normas
contables en funcién del principio de importancia relativa y toma en consideracion el
principio de prudencia valorativa el cual, no teniendo caracter preferencial sobre los
demds principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las estimaciones
contables.

Principio de empresa en funcionamiento. En la aplicacion de los criterios contables se
sigue el principio de empresa en funcionamiento. Se considera que la gestion de la
empresa tiene practicamente una duracion ilimitada. En consecuencia, la aplicacion de
los principios contables no ird encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos
de su enajenacion global o parcial ni el importe resultante en caso de liquidacion.

Comparacién de la informacion. De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo
de Administracién de la Sociedad presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras correspondientes
al 31 de diciembre de 2018, las correspondientes al ejercicio anterior, que derivan de la
aplicacion del Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

En la comparacion del resultado del ejercicio es necesario tener en consideracion que el
resultado a 31 de diciembre de 2018 corresponde a un perfodo de 12 meses, mientras que
en el anterior corresponde al perfodo de 10 meses comprendido entre el 8 de marzo de
2017 (fecha de constitucion) y el 31 de diciembre de 2017.

Elementos recogidos en varias partidas. Las cuentas anuales no tienen ninguna partida
que haya sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias o
en el estado de cambios en el patrimonio neto, y que no esté adecuadamente desagregada
en otros apartados de la presente memoria.
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2.9. Cambios en criterios contables. En el presente ejercicio no se han efectuado ajustes por
cambios en criterios contables.

2.10. Correccion de errores. En el presente ejercicio no se han efectuado ninguna correccion
de errores con respecto al ejercicio comparativo.

Nota 3. Aplicacion de resultados

3.1. Propuesta de aplicacion de resultado.

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018
formulada por los Administradores de la Sociedad, y que se sometera a la aprobacién de la Junta
General de Accionistas, es la siguiente:

Base de reparto (Euros)
Resultado del ejercicio (798.363,05)
Aplicacion

A Resultados negativos de ejercicios anteriores (798.363,05)

3.2. Limitaciones para la distribucién de dividendos.

La Sociedad esté obligada a destinar el 10% de los beneficios del gjercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital suscrito. Esta reserva, ateniendo a la Ley
SOCIMI no podra superar el limite del 20% del capital susctito y no es distribuible a los accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas en la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de
distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese
valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se
destinara a la compensacion de estas pérdidas.
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3.3. Reparto obligatorio de dividendos.

Dada su condicion de SOCIMI, la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI), que de manera general obliga a la distribucion del 80% del beneficio
obtenido e imputable segtin la legislacion aplicable.

Notad4.  Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
cuentas anuales para el gjercicio cerrado el 31 de diciembre de 2018, de acuerdo con las establecidas
por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicion vy,
posteriormente, se valora a su coste, minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada (calculada en funcion de su vida util) y de las pérdidas por deterioro que, en
su caso, haya experimentado. Los activos intangibles son activos de vida ttil definida y,
por lo tanto, se amortizan sistematicamente en funcion de la vida util estimada de los
mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al
menos al cierre del ejercicio, se evalia la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso
se estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que
procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizdndose como contrapartida
el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de
pérdidas y ganancias. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de
estos activos y, en su caso, de las repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas en
ejercicios anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales y se explican
posteriormente.

a) Aplicaciones informaticas. Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo
incurridos en relacion con los sistemas informéticos bésicos para la gestion de la Sociedad.
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4.2.

Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se imputan a resultados del
gjercicio en el momento en que se incurren.

Su amortizacion se realiza linealmente en un periodo méaximo de 4 afios desde la entrada
en explotacion de cada aplicacion.

Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora segtn su precio de adquisicion. Este precio incluye ademas
del importe facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que se han producido
hasta su puesta en condiciones de funcionamiento, incluyendo los gastos financieros cuando
el periodo de produccion e instalacion es superior al afio.

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos, los costes de ampliacion,
modernizacion o mejora que aumentan la vida Util del bien, su productividad, o su
capacidad econdmica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material,
con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a
resultados del ejercicio en que se incurren, siguiendo el principio de devengo.

El valor residual y la vida 1til de los activos se revisa, ajustandose si fuese necesario, en la
fecha de cada balance.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como la
diferencia entre el importe que, en su caso, se obtenga de un elemento del inmovilizado
material, neto de los costes de venta, y el importe en libros del activo, y se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de los
activos menos su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que asientan los
edificios y otras construcciones tienen una vida util indefinida y que, por tanto, no son objeto
de amortizacion,

Deterioro de valor de inmovilizado material e intangible. En la fecha de cada balance o
siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes en libros
de sus activos materiales e intangibles para determinar si existen indicios de que dichos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el
importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida
por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo
por s mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calculard el importe
recuperable de la Unidad Generadora de Efectivo a la que pertenece el activo.

15



o 7 5 ON4178877

CLASE 87

L

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIE W

B8OCIMI 8PAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

4.3.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y
el valor en uso. Al cierre de los ejercicios 2018 y 2017 la Sociedad no ha registrado pérdidas
por deterioro del inmovilizado material ni del intangible.

Reversion de la pérdida por deterioro de valor. Las reversiones de las pérdidas por
deterioro de los activos fijos se registran con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias, con
el limite del valor contable que hubiera tenido el activo, neto de amortizaciones, si no se
hubiera registrado el deterioro, exclusivamente en aquellos casos en los que una vez
evaluados los factores internos o externos se pudiera concluir que los indicadores de deterioro
que determinaron el reconocimiento de las correcciones valorativas han dejado de existir o
se han visto parcialmente mitigados.

Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias son aquellos activos no corrientes que son inmuebles y que se
poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas en lugar de para:

—  Suuso en la produccion o suministro de bienes o servicios distintos del alquiler, o bien
para fines administrativos; o

- Suventa en el curso ordinario de las operaciones de la empresa.

Los inmuebles que estdn en proceso de construccion o mejora para su uso futuro como
inversiones inmobiliarias, se califican como tales. Las inversiones inmobiliarias comprenden
terrenos y construcciones en curso cuyo destino van a ser viviendas libres, que se mantendrén
para la obtencion de rentas a largo plazo bajo el régimen de arrendamiento operativo.

Los bienes comprendidos en esta categoria se valoran por su coste, que corresponde a su
precio de adquisicién, incluyendo gastos inherentes a la misma, menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por el deterioro experimentado. Los terrenos no son
objeto de amortizacion al considerarse que poseen una vida util indefinida.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de elementos
del inmovilizado que necesiten un perfodo superior a un afio para estar en condiciones
normales de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento. Al cierre de los ejercicios 2018 y 2017, la Sociedad no ha activado gastos
financieros.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
producen. Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva o a un alargamiento de la vida 1til de los bienes, son incorporados como mayor
valor del mismo.
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La Sociedad en el momento de la adquisicion de las inversiones inmobiliarias diferencian
entre el valor de la construccién y del terreno. Esta separacion se realiza proporcionalmente
por el valor catastral del inmueble a fecha de compra, entendiéndose este método como el
mas razonable para su diferenciacion. Las reformas y remodelaciones que realizan de los
inmuebles son integrales, dejando el activo en un estado razonable y adecuado que permita
ser alquilado. En este sentido la Sociedad amortiza estos elementos de manera sistematica y
racional en funcion de la vida 1til de los bienes, ateniendo a la depreciacién que normalmente
sufran por su funcionamiento, uso y disfrute. En este sentido los inmuebles de la Sociedad se
utiliza un porcentaje de amortizacion del 2%.

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, vida atil y el método
de amortizacion de un activo, se contabilizardn como cambios en las estimaciones contables,
salvo que se tratara de un error.

La Sociedad determina al cierre de cada ejercicio el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias. Dicho valor razonable se determina tomando como valores de referencia las
valoraciones realizadas por terceros expertos independientes a la fecha de realizacion de las
Cuentas Anuales (Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A. en este caso), de forma que al cierre
de cada periodo el valor de mercado refleja las condiciones de mercado de los elementos de
las inversiones inmobiliarias a dicha fecha. Los informes de valoracion de los expertos
independientes solo contienen las advertencias y/o limitaciones habituales sobre el alcance
de los resultados de las valoraciones efectuadas, que se refieren a la aceptacion como
completa y correcta de la informacion proporcionada por la Sociedad.

La principal metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad es la que consiste en el descuento de flujos de caja, que se basa
en la estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de las inversiones inmobiliarias
utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de
efectivo. Dicha tasa considera las condiciones actuales de mercado y refleja todas las
previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

Para cada propiedad ha sido asumida una tasa de capitalizacion de la renta considerada de
mercado, que posteriormente ha sido ajustada en funcion de los siguientes parametros:

- La duracion del contrato de arrendamiento.

— La ubicacién del local dentro del municipio en el que se encuentra (zona centro, area
metropolitana o periferia).

- El entorno inmediato de la propiedad.

— El estado de mantenimiento de la propiedad (externo e interno).

— La distribucion de la superficie entre bajo rasante y sobre rasante de la propiedad.
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- La fachada a una calle o mas de una (esquina, chaflan).
— La situacién de alquiler respecto a la renta de mercado.

En cualquier caso, considerando la situacion del mercado patrimonial, podrian ponerse de
manifiesto diferencias significativas entre el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad y el valor de realizacion efectivo de las mismas.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias. En la fecha de cada balance o siempre
que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes en libros de sus
inversiones inmobiliarias para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
suftido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable
del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de
valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por si mismo que
sean independientes de otros activos, la Sociedad calculard el importe recuperable de la
Unidad Generadora de Efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos los costes de venta
y el valor en uso. La Sociedad analiza el valor recuperable en base a los siguientes métodos:

— Valoraciéon realizada por un experto independiente empleando el método de
comparacion de mercado.

—  Valoraci6n realizada por la Direccion de la Sociedad para aquellas unidades que se
encuentran en arrendamiento, en base a estimaciones de caja futuros que se espera
obtener por el arrendamiento de los inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ha registrado un deterioro de valor de sus inversiones
inmobiliarias por importe de 65.906,38 euros. Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad no
registro pérdidas por deterioro procedente de las inversiones inmobiliarias.

Reversion de la pérdida por deterioro de valor. Las reversiones de las pérdidas por
deterioro de los activos fijos se registran con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias, con
el limite del valor contable que hubiera tenido el activo, neto de amortizaciones, si no se
hubiera registrado el deterioro, exclusivamente en aquellos casos en los que una vez
evaluados los factores internos o externos se pudiera concluir que los indicadores de deterioro
que determinaron el reconocimiento de las correcciones valorativas han dejado de existir o
se han visto parcialmente mitigados.
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4.4. Instrumentos financieros.
1. Activos financieros.

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando se lleva a cabo su adquisicion
y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general los costes de la
operacion.

a) Préstamos y partidas a cobrar. Los saldos de deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar se mantienen por los saldos nominales pactados o contratados, excepto en el
caso de vencimientos superiores a los doce meses, en cuyo caso se procede a aplicar el
valor razonable siempre que no tengan tipo de interés pactado. En estos casos el valor
por el que figuran es el valor actual financiero de cada caso y los intereses se aplicardn
contablemente en funcion del tiempo. Solamente serd aplicable el criterio del valor
razonable en saldos con vencimiento inferior al afio, cuando el efecto de contabilizarlo
de ese modo, al cierre del ejercicio, fuere significativo y relevante.

Como criterio general, al menos al cierre del ejercicio, la Entidad procede a revisar
detalladamente todos los saldos para determinar si el valor cobrable se ha deteriorado
como consecuencia de cambios de cotizacion, problemas de cobrabilidad u otras
circunstancias. En esos casos, las diferencias se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias del gjercicio.

En los casos de renegociacion de las deudas que, de otro modo, estarfan vencidas, se
aplican los criterios antes sefialados considerando como perfodo de cobro el que va
desde la generacion de la deuda hasta la fecha de cobro renegociada.

Las fianzas entregadas se registran en balance a su valor nominal, al no ser significativo
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo.

b) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento. Activos cuyos cobros son de
cuantfa fija o determinable, que se negocian en un mercado activo, y cuyo vencimiento
esta fijado y sobre los cuales la Sociedad tiene la capacidad y manifiesta su intencion
de mantenerlos hasta su vencimiento.

Estas inversiones se valoran posteriormente a su coste amortizado y los intereses
devengados en el periodo, se calculan aplicando el método del tipo de interés efectivo.

¢) Efectivo y otros liquidos equivalentes. Bajo este epigrafe del balance adjunto se
registra el efectivo en caja y bancos, y que no tienen riesgo de cambios en su valor.
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4.5.

4.6.

Pasivos financieros.

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido, neto
de los costes incurridos en la transaccion. En ejercicios posteriores se valoraran de acuerdo
con su coste amortizado, empleado para ello el tipo de interés efectivo.

a) Débitos y partidas a pagar. Los préstamos, obligaciones y similares se registran por el
importe recibido, neto de costes incurridos en la transaccion. Los gastos financieros,
incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el reembolso y los costes de transaceidn,
se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segln el criterio del devengo
utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se afiade
al importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el perfodo en
que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son
valoradas al valor amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual, se valoran al valor nominal, siempre que el efecto de
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Impuesto sobre beneficios.

Con fecha 30 de marzo de 2017, y con efectos a partir del ejercicio fiscal 2017 la Sociedad
comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su
domicilio fiscal la opcion adoptada por su anterior Accionista Unico de acogerse al régimen
fiscal especial de SOCIMI.

Las SOCIMISs, sociedades espafiolas son entidades dedicadas a la adquisicion, rehabilitacion
y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento durante, al
menos, tres afios, a las que también se les permite la tenencia de participaciones en otras
entidades de inversion inmobiliaria, y que estdn obligadas a distribuir en forma de dividendo
la mayoria de las rentas generadas.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos
definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en
dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades.
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En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacién el articulo 25 del
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de
aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, III, IV
de dicha norma. En todo lo demds no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

La entidad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el
capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de
sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen
tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Ademds, las SOCIMIs se benefician de la aplicacion de una bonificacion del 95% de la cuota
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
devengada con motivo de la adquisicion de viviendas destinadas al arrendamiento (o terrenos
para la promocién de viviendas destinadas al arrendamiento) siempre que, en ambos casos,
se cumpla el periodo minimo de tenencia de dichos activos, es decir, que permanezcan
arrendados durante al menos tres afios.

Segtin la disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por
la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de esta
Ley, aun cuando no se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién de
la aplicacion de dicho régimen.

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el gjercicio y comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por
impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido corriente se valorardn por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o
aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial
de un activo o un pasivo en una transaccion distinta a una combinacion de negocios que en
el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del
impuesto no se reconocen,
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4.7.

4.8.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados
0 a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se aplica cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los
activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya
a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias
temporarias.

Arrendamiento y otras operaciones de naturaleza similar.

Cuando la Sociedad es el arrendatario - Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y
beneficios derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los
pagos en concepto de arrendamiento operativo se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es el arrendadora - Arrendamiento operativo

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el
balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen
de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o a cobrar y
representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el
marco ordinario de la actividad, menos descuentos, IVA y otros impuestos relacionados con
las ventas.

Las ventas de bienes se reconocen cuando se han transferido al comprador todos los riesgos
y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios se reconocen igualmente

considerando el grado de realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando
el resultado de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.
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4.9.

Ingresos relacionados con la actividad inmobiliaria

La Sociedad registra los ingresos procedentes de la actividad inmobiliaria en el momento que
se produce la transferencia de los riesgos y beneficios al comprador que normalmente
coincide con el traspaso de la propiedad. Los ingresos procedentes de los alquileres de
inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se
reconocen como gasto.

Dichos inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo arrendamiento
operativo, se incluyen en la linea de “Inversiones inmobiliarias™ en el balance.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion
del principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que
iguala exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del
activo financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

Provisiones y contingencias.

Al tiempo de formular las cuentas anuales, el Consejo de Administracion diferencia entre:

a) Provisiones. Pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas
como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales de probable materializacion para la Sociedad, cuyo importe y momento de

cancelacion son indeterminados.

Dichos saldos se registran por el valor actual del importe més probable que se estima que
la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacion.

b) Pasivos contingentes. Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos

futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto
a las cuales se estima que es probable que se tenga que atender la obligacion.

Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre
los mismos, conforme a los requerimientos de la normativa contable.
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4.10.

4.11.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible
sobre las consecuencias del suceso que las origina y son reestimadas con ocasion de cada
cierre contable, se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
originalmente reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir o disminuyen.

Gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido. De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la
obligacion de indemnizar a aquellos empleados que sean despedidos sin causa justificada.
No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizacioén de una provision por
este concepto.

b) Planes de pensiones. La Sociedad no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones de
jubilacién para sus empleados, estando todas las obligaciones al respecto cubiertas por el
sistema de la Seguridad Social del Estado.

Operaciones entre empresas del grupo.

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales, tal y como establece la
Norma de registro y valoracién 217 del Plan General de Contabilidad. Los elementos objeto
de las transacciones que se realicen se contabilizardn en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracion posterior se realiza
de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las empresas del grupo y a las partes vinculadas, cuyas
definiciones se explicitan en las normas de elaboracion de las cuentas anuales del PGC. En
este sentido:

a) Se entender4 que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por
una relaciéon de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del
Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por
una o varias personas juridicas que actiien conjuntamente o se hallen bajo direccion unica
por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre
esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente
en la Norma 13* de elaboracion de las cuentas anuales.
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4.12.

¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad
de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma 15
de elaboracion de las cuentas anuales.

Valor razonable.

El valor razonable es el importe al que un instrumento financiero es intercambiado entre
partes interesada y debidamente informadas en una transaccion en condiciones normales de
mercado.

El valor razonable de los instrumentos financieros comercializados en mercados activos se
basa en los precios de venta de mercado al cierre del ejercicio.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracion. La Sociedad utiliza principalmente técnicas de
valoracién que usan informacion de transacciones recientes realizadas de acuerdo a las
condiciones de mercado existentes para instrumentos similares. Para determinar el valor
razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de
efectivo descontados estimados.

En general, se asume que el importe en libros menos la provision por deterioro de valor de
las cuentas a cobrar y a pagar se aproxima al valor razonable. El valor razonable de los pasivos
financieros a efectos de la presentacion de la informacion financiera se estima descontando
los flujos contractuales futuros de efectivos al tipo de interés corriente del mercado del que
puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros similares.

Nota 5.  Gestion del riesgo financiero

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en el Consejo de
Administracién, el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicion a las variaciones de los tipos de interés y los tipos de cambio, asi como a los riesgos
de crédito y liquidez. A continuacion, se indican los principales riesgos que impactan a la
Sociedad:
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a)

b)

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar
las operaciones a realizar.

La Sociedad no opera con moneda extranjera por lo que este riesgo queda mitigado.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros por
la financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable
o0 bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdmica europea, pero también la mundial.

En este sentido, el riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de las
deudas con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un
diferencial. La Sociedad estima que este indice de referencia no sufrird variaciones
significativas en el corto/medio plazo por lo que este riesgo no se considera significativo.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es considerado por los Administradores de la Sociedad como reducido,
ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada por el hecho de que
las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto de gastos a distribuir a
los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres meses. Adicionalmente, la
Sociedad se cubre dicho riesgo mediante depositos adicionales y fianzas que son solicitadas
a sus inquilinos.

En cualquier caso, la Sociedad tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en
el caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El procedimiento
consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad. Si el impago
persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de cantidades, con el
apoyo de un bufete de abogados especializado.

También se realiza la gestion del riesgo de crédito por parte de la Sociedad para la siguiente
agrupacion de activos financieros:

— Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Véase Notas 10.1 y
10.2).
= Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Véase Nota 10.1)
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d) Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito.

La Sociedad mantiene cinco préstamos hipotecarios por un importe total de 7.875.691,75
euros a 31 de diciembre de 2018, y tiene tesoreria al cierre del ejercicio por importe de
966.863,31 euros e inversiones financieras en depositos a corto plazo por importe de
7.100.000,00 euros. El Consejo de Administracién estima que dichas fuentes de
financiacion son suficientes, para soportar las necesidades de liquidez en base a las
expectativas de evolucion del negocio.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad se acogi6 con fecha 30 de marzo de 2017
al régimen fiscal especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la Nota 1, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al
incumplimiento.

Riesgo de mercado

Uno de los principales riesgos a los que estd expuesta la Sociedad es al de riesgo de
mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de
contratos de alquiler. Este riesgo afectarfa de forma negativa, directamente, en la
valoracion de los activos de la Sociedad. Este riesgo esta mitigado dentro de la Sociedad
mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada en la puesta en valor de los mismos
ya sea mediante una politica de inversion que permita su reposicionamiento y la seleccién
de clientes.

Nota 6.  Inmovilizado intangible

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2018 y a 31 de diciembre de 2017 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacion
acumulada ha sido el siguiente:
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Inmovilizado intangible - 2018

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Saldos al acumulada al contable al
Descripeion 31-12-2017 2018 31-12-2018 31-12-2018 31-12-2018
« Aplicaciones informéticas 908,27 8.979,00 9.887,27 (1.685,16) 8.202,11
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2017 2018 31-12-2018
+ Aplicaciones informaticas 114,47 1.570,69 1.685,16
ope . .
Inmovilizado intangible - 2017
(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Allas Saldos al acumulada al contable al
Descripeitn 08-03-2017 2017 31-12-2017 31-12-2017 31-12-2017
* Aplicaciones informdticas - 908,27 908,27 (114,47) 793,30
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 08-03-2017 2017 31-12-2017
+ Aplicaciones informéiticas - 114,47 114,47

Las altas producidas en los ejercicios 2018 y 2017 corresponden a la adquisicion de programas
informaticos para la actividad que la empresa desarrolla.

El cargo a resultados del ejercicio 2018 en concepto de amortizacion de inmovilizado intangible ha
ascendido a 1.570,69 euros (114,47 euros en el ejercicio 2017).

La Sociedad no ha registrado ninguna baja durante los ejercicios 2018 y 2017, Adicionalmente, la
Sociedad no dispone de elementos totalmente amortizados y todavia en uso a 31 de diciembre de
2018 nia 31 de diciembre de 2017.

La Sociedad amortiza el inmovilizado intangible siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de
los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados para los ejercicios 2018 y
2017 se detallan a continuacion:
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La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2018 y a 31 de diciembre de 2017 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacion

acumulada ha sido el siguiente:

Inmovilizado material - 2018

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Saldos al acumulada al contable al
Descripeion 31-12-2017 2018 31-12-2018 31-12-2018 31-12-2018
+ Instalaciones técnicas - 3.191,49 3.191,49 (301,66) 2.889.83
+ Otras instalaciones - 7.753.68 7.753,68 (677,86) 7.075,82
* Mobiliario 3.054,47 18.465,18 21.519,65 (1.606,45) 19.913,20
* Equipos para procesos de informacion 7.310,92 21.560,24 28.871,16 (6.905,04) 21.966,12
* Otro inmovilizado material - 224784 2.247,84 (183,55) 2.064,29
10.365,39 53.218,43 63.583,82 (9.674,56) 53.909,26
(Euros)
Saldos al Detaciones Saldos al
Amortizacién acumulada 31-12-2017 2018 31-12-2018
+ Instalaciones técnicas - 301,66 301,66
« Otras instalaciones - 677,86 677,86
+ Mobiliario 35,22 1.571,23 1.606,45
* Equipos para pracesos de informacion 350,97 6.554,07 6.905,04
+ Otro inmovilizado material - 183,55 183,55
386,19 9.288,37 9.674,56
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Inmovilizado material - 2017

(Euros)

Amortizacién Valor neto

Saldos al Altas Saldos al acumulada al contable al

Descripeitn 08-03-2017 2017 31-12-2017 31-12-2017 31-12-2017
+ Mobiliario g 3.054,47 3.054,47 (35,22) 3.019,25
+ Equipos para procesos de informacién - 7.310,92 7.310,92 (350,97) 6.959,95
10.365,39 10.365,39 (386,19) 9.979,20

(Euros)

Saldos al Dolaciones Saldos al
Amertizacion acumulada 08-03-2017 2017 31-12-2017
* Mobiliario - 3522 3522
» Equipos para procesos de informacidn - 350,97 350,97
386,19 386,19

Las principales inversiones de los ejercicios 2018 y 2017 corresponden a la adquisicion de equipos
informaticos y a la compra de mobiliario para las oficinas de la Sociedad.

El cargo a resultados del ejercicio 2018 en concepto de amortizacion de inmovilizado material ha
ascendido a 9.288,37 euros (386,19 euros en el ejercicio anterior).

La Sociedad no ha registrado ninguna baja durante los ejercicios 2018 ni 2017. Adicionalmente, la
Sociedad no dispone de elementos totalmente amortizados y todavia en uso a 31 de diciembre de
2018 ni a 31 de diciembre de 2017.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida qtil estimada de
los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados para los ejercicios 2018 y
2017 se detallan a continuacion:

% anual
Instalaciones técnicas y otras instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 25
Otro inmovilizado material 10

Al cierre de los ejercicios 2018 y 2017 no existen bienes afectos a ningun tipo de garantia.

30



ON4178892

CLASE 8.

L

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEWW

BOCIMI BPAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Nota 8. Inversiones inmobiliarias

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2018 y a 31 de diciembre de 2017 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacion
acumulada ha sido el siguiente:

Inversiones inmobiliarias - 2018

(Furos)
Deterioro Amortizacion Valorneto
Snklos al Altns ‘Traspasos acumtiladae Sakdos al acumuloda al contatile al
Descripeidn 31-12-2017 2018 2018 2018 31-12-2018 31-12-2018 31-12-2018
* Terrenos y bienes naturaks 4.198.575,50 734299463 12271194 (59.436,04) 11.601.816,03 23 11.604 846,03
* Conlrueciones 2:4193.079,14 7.055.820,98 14.866,73 (6.470,34) 9.577.296,51 (153.931,24) 9.423.36527
* Anlicipus pam inversiones bunobiliaring 157.578,67 1,000,006 (137.578,67) - 1.000,06 - 1,000,066
6.819.233,31 14.399.815.67 - 65.906,38) 21.183.142,60 (153.931.24) 21.029.211.36
(Furos)
Saldos ol Dalacioncs Bajas Saklosal
Amortizacion acumulada 31-12:2017 2018 2018 31-12-2018
+ Conlrucciones 22017.37 131.913 87 - 153.931.24
(luros)
Correcciones valomlivas Saklos al Dutaciones Reversiones Saldos al
por deterioro ncunlado 31-12-2017 2018 2018 31-12-2018
* 'Terrenos y bienes naturles - 59.436,04 - 5943604
* Contrucciones - 6.470.34 = 6.470,34
65.906,34 - 45.906,38
. . e .
Inversiones inmobiliarias - 2017
(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 08-03-2017 2017 31-12-2017 31-12-2017 31-12-2017
+ Terrenos y bienes naturales - 4.198.575,50 4,198,575,50 - 4.198.575,50
* Contrucciones - 2.493.079,14 2.493.079,14 (22.017,37) 2.471.061,77
» Anticipos parainversiones inmobiliarias - 157.578,67 157.578,67 - 157.578,67
[ 6.849.23331 6.849.233 31 (22.017,37) 6.827.215,94
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacion acumulada 08-03-2017 2017 31-12-2017
+ Contrucciones - 22.017,37 22.017,37
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Las inversiones inmobiliarias recogen 218 apartamentos, 13 parkings y 1 finca. Las inversiones
inmobiliarias han sido adquiridas en Catalufia, en la Comunidad de Madrid, en la Comunidad
Valenciana y en las Islas Baleares. El valor total de las altas del ejercicio de inversiones
inmobiliarias asciende a 14.399.815,67 euros. El detalle de las inversiones inmobiliarias
especificando la ubicacion, el afio de adquisicion, el coste asi como los ingresos asociados a los
mismos, se especifican en el Anexo L.

El cargo en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2018 en concepto de amortizacion
de las inversiones inmobiliarias ha ascendido a 131.913,87 euros (22.017,37 euros en el
ejercicio anterior).

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ha entregado anticipos a proveedores por importe de
1.000,06 euros. Dichos anticipos han sido entregados para la reserva de un inmueble. Al 31 de
diciembre de 2017 la Sociedad entreg6 anticipos a proveedores por importe de 157.578,67 euros.
Dichos anticipos fueron entregados para la compra de material de obra para las reformas de diversos
inmuebles.

Para el calculo de la amortizacion se utiliza el método lineal en funcién de los afios de vida util
estimados para los mimos. Actualmente la totalidad de las inversiones inmobiliarias se
corresponden a terrenos y construcciones destinados al arrendamiento La amortizacion de las
inversiones en construcciones se realiza linealmente en un periodo de 50 afios.

Es politica de la Sociedad formalizar pdlizas de seguro con compafiias de reconocida solvencia
para cubrir los posibles riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones
inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2018 dichos activos se encontraban asegurados a su valor
de reposicion.

Al 31 de diciembre de 2018, existen inversiones inmobiliarias que constituyen garantias
hipotecarias de préstamos formalizados sobre la mismas (véase Nota 10.3). Al 31 de diciembre
de 2017, tan solo la inversidon inmobiliaria sita en la calle Blai de Barcelona constituia una
garantia hipotecaria del préstamo formalizado sobre la misma (véase Nota 10.3).

Durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha encargado a un experto independiente (Gesvalt
Sociedad de Tasacion, S.A.), la valoracién de la totalidad de los inmuebles que componen el
epigrafe “Inversiones inmobiliarias”. La Sociedad evalua al cierre de cada ejercicio el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias.

Respecto a los activos que han sido valorados por un experto independiente y cuyo valor neto

contable al cierre del gjercicio 2018 asciende a 21.028.211,30 euros, la tasacion de los mismos
asciende a 34.283.510,76 euros, lo que supone una plusvalia de 13.255.299,46 euros.
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Durante el ejercicio 2017 la Sociedad encarg6 a un experto independiente la valoracion de una
parte de los inmuebles que componen el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”. Dichas
valoraciones fueron realizadas empleando el método de comparacion y fueron corregidas en
funcion de las cualidades y caracteristicas de los inmuebles. Para aquellos inmuebles de los que
la Sociedad no disponia de tasacion, la Direccion realizo estimaciones de flujos de caja futuros
que se esperaba obtener por el arrendamiento de los inmuebles. Con respecto a los activos que
fueron valorados por un experto independiente y cuyo valor neto contable al cierre del ejercicio
2017 ascendia a 2.165.923,94 euros, la tasacion de los mismos ascendia a 3.463.910,94 euros,
lo que suponia una plusvalia de 1.297.987,00 euros.

Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad ha registrado pérdidas por deterioro de las inversiones
inmobiliarias por importe de 65.906,38 euros. Al 31 de diciembre de 2017 no se registraron
deterioros en las inversiones inmobiliarias.

Nota 9. Arrendamientos

Arrendamientos operativos (como arrendadora).

La Sociedad, como arrendadora, tiene arrendados inmuebles registrados como inversiones
inmobiliarias. Estos arrendamientos han generado ingresos a favor de la Sociedad por importe
de 573.778,07 euros (56.172,97 euros en el ejercicio 2017).

Al cierre del ejercicio 2018, la Sociedad tenia contratadas con los arrendatarios de sus
inmuebles cuotas de arrendamiento minimas por importe de 196.139,83 euros exigibles a corto
plazo de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente (72.494,97 curos al cierre del ejercicio anterior).

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador. Durante el ejercicio 2018, dichos gastos han ascendido a 34.354,63 euros y se
encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta (7.004,53 euros en el ejercicio anterior).

Arrendamientos operativos (como arrendataria).

La Sociedad, como arrendataria, tiene arrendado tres locales a un tercero en régimen de
arrendamiento operativo, que puede ser cancelado antes de la finalizacion del contrato.

Al cierre del ejercicio 2018 las cuotas devengadas han ascendido a 35.781,66 euros (a 1.514,30
euros al cierre del ejercicio 2017), y se encuentra registrado en el epigrafe “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (véase Nota 13).
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Nota 10. Instrumentos financieros

10.1. Activos financieros.

La empresa reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir
efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos y pasivos financieros con terceros
en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros se han clasificado segin su naturaleza y segin la funcién que cumplen
en la Sociedad. El valor en libros de cada una de las categorfas al 31 de diciembre de 2018 y
al 31 de diciembre de 2017:

Activos financieros - 31.12.2018

(Ewros)
Intrumentos financieros Intrumentos financieros
alargo plazo a corto plazo

Créditos, Derivados y Créditos, Derivados y Total

Descripcion s e
Préstamos y partidas a cobrar

- Fianzas y depdsilos 241.669,49 241.669,49
- Deudores commerciales y otras cuentas a cobrar - 735.061,90 735.061,90
- Anticipos de remuneraciones - 17.972,28 17.972,28
- Cuenta corriente con olras partes vinculadas (Nota 15) - 288.893,32 288.893,32
- Efectivo y ofros liquidos equivalentes - 966.863,31 966.863,31
241.669,49 2.008.790,81 2,250.460,30

Inversiones idas hasta el imignto
- Imposiciones 1.003.362,63 7.100.000,00 8,103.362,63
1.245.032,12 9.108.790,81 10,353.822,93
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Activos financieros - 31.12.2017

(Euros)
Intrumentos Intrumentos
financieros a largo financieros a corto
it el o ot d phig
Deseripeidn Lredllosbl.l);r;vados y Credllosbi::‘rswndos y Total
Préstamos y partidas a cobrar
- Fianzas y deposilos 22.980,00 - 22.980,00
- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - 9.316,76 9.316,76
- Anticipos de remuneraciones - 51943 519,43
- Cuenta corriente con otras partes vinculadas (Mota 15) - 68.576,86 68.576,86
- Efectivo y otros liquidos equivalentes - 4.192.694,89 4.192.694,89
22.980,00 4.271,107,94 4.294.087,94
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
- Imposiciones - 7.000.000,00 7.000.000,00
22,980,00 11.271.107,94 11.294.087,94

El saldo que figura registrado en la partida “fianzas y depositos™ a largo plazo
corresponde principalmente a las fianzas que han sido depositadas en el Instituto Catalan
del Suelo (Incasol), en la “Entitat valenciana d'habitatge i sol” (EVHA) y en el “Instituto
de la Vivienda de Madrid” (IVIMA) por importe de 90.244,78 euros y por ultimo a la
fianza entregada a un tercero por el alquiler de sus oficinas por importe de 1.400,00 euros.

Asimismo, la Sociedad tiene registrado un deposito de 150.000,00 euros con su proveedor
de liquidez del MaB.

Los créditos a empresas del grupo a largo corresponden al importe concedido a las sociedades
detalladas en la Nota 15 por importe de 18.697.070,85 euros. Todos estos créditos se han
otorgado para impulsar el desarrollo de estas sociedades participadas. Los contratos de crédito
formalizados entre las partes establecen un interés anual del 2,5%. Durante el ejercicio 2018,
estos créditos han devengado un interés total de 121.873,18 euros (véase Nota 15).

Dentro del epigrafe “Préstamos y otras cuentas a cobrar”, al 31 de diciembre de 2018 se
encuentran registrados 557.352,62 euros correspondientes a saldos con empresas del
grupo y 10.501,00 euros correspondientes a otras partes vinculadas (véase Nota 15).
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10.2.

El saldo registrado en la partida “Activos disponibles para la venta “corresponde a un
fondo de inversion contratado con una entidad financiera el 26 de julio de 2018. El fondo
de inversion se clasifica en el nivel 1 y se basa en estimaciones que utilizan precios
cotizados sin ajustar en mercados activos para activos o pasivos idénticos, a los que la
empresa puede acceder en fecha de valoracion. Este fondo de inversion constituye a su
vez la prenda de un préstamo pignoraticio que tiene la Sociedad con la misma entidad
financiera (véase Nota 10.3).

Al 31 de diciembre de 2018 la inversion mantenida hasta el vencimiento corresponde a
una imposicion a plazo fijo que la Sociedad contraté con fecha 22 de junio de 2017 por
importe de 7.100.000,00 euros.

Lfectivo y otros activos liquidos equivalentes. Al 31 de diciembre de 2018 el importe
de 966.863,31 euros incluido en este epigrafe corresponde integramente a tesoreria, y son
de libre disposicion (4.192.694,89 euros al 31 de diciembre de 2017). Los importes en
libros del efectivo y equivalentes de la Sociedad estan denominados en euros.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo. La informacion relevante, no
auditada, relativa a las diferentes sociedades participadas al cierre del ejercicio 2018 se
desglosa a continuacion:

Participaciones en empresas del grupo

(Euwos)

htos referidos al 31-12-2018

Resenas
yresitados
Sociedad! Fecla Valor Capital de cjercicins Resdindo de Restitado del Patrimoéo
Doneiio socil Comtifnciin Participacisn enlbros social arferors cxpblaciin ejercicn Neto Phevalas

Godgruce Relalilitaciones S, LU, 29-05:2018 100% 000,00 3.000,00 = CI0419,89) (58.791.75) (55.791,75) AB22475,44
Espaia
Lauhyworst Multiservicins S.1.U, 29-05-2018 Wi 30000 000,00 - (2208281 (32.786.%9) (29.786.89) 242003151
Espain
Malvamar Negacios S.LU. 29.05-2018 100% 3.000,00 300,00 - (128.600.61) (135.055,53) (132.055,53) 5.657.054,12
Espaia
Filmik Iivest S.LUL 14-03-2018 1% 000,00 300000 - (BL.088.40) (103.609.65) (100.602.65) 4.869.798.81
lispafa
Rehabilitacianes Clasic S.L.U. 18-05-2018 1K1 3000,00 300000 - (75.09124) (101.284,85) (98.284,85) 606433529
Espafa
Sunplex Cartera S.LU 18-05-2018 100% 3.000.00 300000 - (229.193,57) (274.398.60) (271.398,60) 11023, 146.21
Fspain
Ustain View Hispania Dieam S.LU H-10:2018 e 000,00 300,00 - (1.227.45) (1.236,66) 176334
lispata
Untmin View Iberian Focus S. LU, 4-10-2018 100 3.000,00 3000, - (20.687,85) (27.806.26) (24.806.26) 95462949
lispaa
Uilan View Real Estate Future S.LUL M-10-2018 1ot 300000 300000 - (1.22275) (1.231.93) L768.07
Espaia
Utlun View Sucess S.LU. (4-10-2018 1K KK 000,00 - (LO02.60) (1L018.72) 1.981,28
Vispaia

Tolal 3000000 30,0000 - (603.633,90) (737.220.84) (707.220,81) 3581147087
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10.3.

Las sociedades participadas que tienen un Patrimonio neto negativo, como se puede observar
en el cuadro anterior, tienen plusvalias tacitas derivadas por la diferencia entre el valor neto
contable de los inmuebles y el valor de mercado de éstos. En el momento de realizacion de
la venta de los inmuebles el beneficio obtenido incrementaria el Patrimonio neto de las
sociedades. El valor de mercado de los inmuebles se ha obtenido mediante la valoracion de
la totalidad de los inmuebles por un experto independiente (Gesvalt Sociedad de Tasacion,
S.A.) a 31 de diciembre de 2018.

La actividad principal de todas las empresas participadas es la compraventa, intermediacion,
arrendamiento, administracion, explotacion en cualquier forma de fincas rusticas y urbanas y
la realizacién de toda clase de obras y construcciones.

Los resultados de las Sociedades descritas en el cuadro anterior corresponden en su totalidad
a operaciones continuadas.

Pasivos financieros.

La Sociedad reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un instrumento
de patrimonio de otra empresa o suponga una obligacion contractual a devolver efectivo
u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se han clasificado segin su naturaleza y segiin la funcion que
cumplen en la Sociedad. El valor en libros de cada una de las categorias al 31 de diciembre
de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 se detalla a continuacion:

Pasivos financieros - 31.12.2018

(Euros)
Intrumentos financieros a largo plazo Intrumentos financieros a corto plazo
S Deudas con 3 Deudas con Derivados y
Des clon ; 5 V3 . .
et entidades de crédito Derivadosy Olros entidades de crédito Otros Total
Débitos y partidas a pagar 9.304.442,42 5.838.201,84 6.178.599,31 525421,31 21.846.664,88
Pasivos financieros - 31.12.2017
(Euros)
Intrumentos financieros a largo plazo Intrumentos financieros a corto plazo
o g Deudas con . Deudas con Derivados y "
Descripcion K > sy Ot 5 i Total
P entidades de crédito Derivados y Oires entidades de crédito Otros
Débitos y partidas a pagar 1.080.000,00 17.220.938,24 10.071,98 228.183,28 18.539.193,50
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La deuda con entidades de crédito a largo plazo corresponde a cinco préstamos hipotecarios
y a un préstamo pignoraticio que tiene formalizados la Sociedad. El detalle de los préstamos

hipotecarios es el siguiente:

Préstamos hipotecirios

Eotidsd frarciers Frcha nicial Fecha Vencimierto Linite Largo Pass CortaFlam e [ E——

- Caisbark 01982035 108 nonge 18 0 G IEE0T  Finer € Main 16

otvazol 14598162 [RETTES : EASLIT Tisod, joerta ), eany pie 41 CF Son Toapuin, de Sevia Cedorma de Gramanet
ek de BN Tt de Thobeege

- Cainshark

B3 10, 0 Ansebaa Cliné, de Hlapitalit de Lickvegst
127, 00M

ptated de Licbregat
Puerta 1, Flaots 2, n -4 de fa calle Foan Mol de Gava

Firn 2, Fuaerta 2, €/ Calderin de Ia Bares, n 121, Badaba
Pira 2, Puerta 2, Biadskor, € San Jusmde b Couz n 141
Bito 4, Fuerta 2, n 3507 Hfima de Nforpiealet de L ckeegat

Fheta 1.0 122 Averich Severo Ochan, orpate de Lidbregst

Bajer Segueady, O Arqitecta Calzada, n 7 de Comeld de Tlsbregat
Purats |, Mot 3 escaleran 21 ©/ Chafariras, Bas 10, Rarcelra
- Caiuaterk. 13018 %73 00000 w3000 = ez

© Camburk pEIMR0IE

2205 2250 £ wmiET

Turo €, Purra 3, Avenida de Is Merikmnam, n 323, Bucelon
Funo atica, Peerta |, Avenichs del Tomerte Gomal de [Honpatabet de Lidsepst n 87
Fuso 2 Pocrta &, C/ Rafasl Campalare, n 149, de [lospetatet de @ kbeegat
Flmta 2, Puerta 1, € le Lharcca 83, e PHoputalet de Llotvegal
Fina 5, Pt 1, evcalera A, €7 Fonl y Segs, n 34, Sabadell
e

Fiss L 219, exestera B, CFCalders, Sabadel]

Duardn, 171, Sabndell
A € feared Matorsl 30, Sabadell

- Caiabark 26702018 s ERERNE] 22REAL . 41830

4118, CDiega de e, N9, Son Setassiin & los Reyes

Fura 3, Puarta 2, Av T, 0.5, Vilsdec s

et Perdidy n 139, Madid
o 3, Prasrta 4, P barto Palscion, a6, Makid

787569178 181563175 - 7207381

Los mencionados préstamos comparten las mismas caracteristicas, tienen un interés nominal
anual del 1,75% durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha de su
vencimiento devengan un tipo de interés variable determinado por el Euribor mas un
diferencial de 1,750 puntos. La totalidad de estos préstamos tiene una carencia en la

devolucion del capital de tres afios.

El préstamo pignoraticio, que al 31 de diciembre de 2018 asciende a 1.918.937,91 euros, se
formalizd con la entidad financiera Cajamar y tiene un interés nominal anual del 1,50%
durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha de su vencimiento devenga un
tipo de interés variable determinado por el Euribor mas un diferencial de 1,500 puntos. El
objeto de la prenda que se constituye como garantia de este préstamo es un fondo de
inversion, cuya titularidad corresponde a la Sociedad y que, a 31 de diciembre de 2018, esta

valorado en 1.003.362,63 euros (véase Nota 10.1).
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Los vencimientos de todos los préstamos son los siguientes:

(Euros)
Afio 31-12-2018

2020 518.542,12
2021 720.711,93
2022 869.122,24
2023 450.521,24
2024 y siguientes 6.745.544,89

9.304.442,42

Dentro de la partida “Derivados y Otros” a largo plazo encontramos préstamos otorgados por
varios socios y empresas vinculadas por importe total de 5.697.126,41 euros (véase Nota 15).
El resto del saldo, por importe de 141.075,43 euros corresponde a fianzas y depositos.

El detalle de deudas con entidades de crédito a corto plazo al 31 de diciembre de 2018 y 2017
es el siguiente:

(Euros)
31-12-2018 31-12-2017
Préstamos con entidades de crédito 488.487,81 -
Crédito dispuesto por tarjetas de crédito 20.659,32 10.071,98
Lineas de crédito 5.669.452,18 -
6.178.599,31 10.071,98

En “Derivados y Otros” a corto plazo se encuentran registradas las partidas pendientes de
pago que se detallan a continuacion:

(Euros)
31-12-2018 31-12-2017
Proveedores 224.950,08 18.796,07
Proveedores, otras partes vinculadas (Nota 15) - 184.700,00
Acreedores varios 131.288,80 24.687,21
Cuenta corriente con otras partes vinculadas (Nota 15) 169.182,43 ~
525.421,31 228.183,28
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Al 31 de diciembre de 2017, dentro de la partida “Derivados y Otros” a largo plazo
encontrabamos un préstamo con la empresa Urban View Socimi, L.P. por importe de
17.220.938,24 euros. Este préstamo fue capitalizado parcialmente con fecha 22 de enero de
2018 por importe de 4.970.788,00 euros (véase Nota 11 y 15).

Nota 11. Fondos propios

Capital suscrito

Con fecha 8 de marzo de 2017, la Sociedad se constituyd con un capital social de 60.000,00 euros
compuesto por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Con fecha 22 de enero de 2018, la Sociedad llevé a cabo una ampliacion de capital por importe de
4.970.788,96 euros mediante la emision de 4,970.788 nuevas acciones nominativas, de igual valor
nominal que las ya existentes, integramente suscritas y totalmente desembolsado su valor nominal
mediante aportacion dineraria. Dicha ampliacion fue suscrita por la sociedad vinculada Urban View
Socimi, L.P. mediante el préstamo que tenia otorgado a la Sociedad.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprobé mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital social en la cantidad de 278.510,00 euros, mediante la emision
y puesta en circulacion de 278.510 nuevas acciones nominativas, de un euro de valor nominal cada
una de ellas y de igual clase a las existentes, acumulables e indivisibles. Las nuevas acciones se
emiten con una prima de emision ascendente, en su globalidad, a 1.721.490 euros, a razon de 6,18
euros de prima por cada nueva accidén emitida. El aumento de capital se realiza mediante la
compensacion de créditos de socios que a la fecha de la operacién eran liquidos, estaban vencidos
y eran exigibles.

A 31 de diciembre de 2018 el capital suscrito esta fijado en la suma de 5.309.298,96 euros,
representado por 5.309.298,96 acciones nominativas de la misma clase y serie.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual
al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del capital
suscrito.
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La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere
el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas siempre
que no existan otras reservas disponible suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado
por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder el 20% del
capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna ofra reserva de
caracter indisponible distinta de la anterior,

Al 31 de diciembre de 2018 esta reserva no se encontraba constituida.

Otras aportaciones de Socios

Con fecha 22 de enero de 2018 las partes acordaron resolver el contrato de préstamo que tenia
concedido la sociedad Urban View Socimi L.P. a la Sociedad por importe de 17.290.828,24 euros
y convertirlo en una aportacion de los accionistas de la Sociedad registrandose en la partida “Otras
aportaciones de Socios”. Posteriormente, Urban View Socimi LP ha ido realizando sucesivas
aportaciones de socios que unido a la aportacion anterior ascendieron a 24.407.455,52 euros.

Con fecha 30 de agosto de 2018 en la Junta General Extraordinaria de la Sociedad, los accionistas
acordaron que la parte proporcional de la aportacion de socios del socio minoritario, Eitan Peretz
titular del 1,19% del capital suscrito en el momento podria realizarse de forma aplazada y como
maximo antes del 31 de diciembre de 2018. Este accionista ha realizado el desembolso por importe
de 270.470,00 euros con fecha 4 de diciembre de 2018.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprob6 mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital en la cantidad de 278.510,00 euros con una prima de emision
ascendente a 1.721.490,00 euros. Como consecuencia del aumento del capital, la cuenta de “Otras
aportaciones de Socios” disminuyo6 en 2 millones de euros.

A 31 de diciembre de 2018 el saldo que figura en el Patrimonio neto de la Sociedad correspondiente
a “Otras aportaciones de socios” asciende a 22.677.925,52 euros.

Acciones en patrimonio propias

La Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad acordd con fecha 13 de noviembre de
2018 autorizar la adquisicién de acciones propias. Al31 de diciembre de 2018 las acciones propias
de la Sociedad representan el 0,39% del capital y totalizan 20.889 acciones con un precio promedio
de adquisicion de 7,18 euros por accion.
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Nota 12. Administraciones Ptblicas y Situacion fiscal

12.1. Detalle de saldos con las Administraciones Pablicas corrientes.

Al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad mantenia los siguientes
saldos con las Administraciones Publicas:

(Euros)
31-12-2018 31-12-2017
Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Hacienda Publica, deudora/acreedora por IVA - 107.855,39 13.583,24 -
Hacienda Publica, acreedora por IRPF - 33.430,16 - 14.345,49
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - 19.486,80 - 1.794,91
Hacienda Publica por otros conceptos 3.662,52 - 1.525,79 -

3.662,52 160.772,35 15.109,03 16.140,40

12.2. Conciliacién entre el resultado contable y la base imponible fiscal.

La conciliacién entre ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades para el ejercicio 2018 es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias [ngresos y gastos a patrimonio

Aumentos|Disminuciones Total Aumentos|Disminuciones|Efecto ncto Total

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (798.363,05) - (798.363,05)

Impuesto sobre sociedades - S - = 2 =

Diferencias permanentes: - - - = < . =

Diferencias temporarias: - - = - - - -
Base imponible (resultado fiscal) (798.363,05) - (798.363,05)

La conciliacién entre ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades para el ejercicio 2017 fue la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimonio
Aumentos| Disminuciones Total Aumentos| Disminuciones| Efecto neto Total
Saldo de ingresos y gastos del ¢jercicio (568.667,64) - (568.667,64)
Impuesto sobre sociedades - - - - - - -
Diferencias permanentes: - - - - - - -
Diferencias temporarias: - - = - - - -
Base imponible (resultado fiscal) (568.667,64) - (568.667,64)
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Dado que la Sociedad esta acogida al régimen SOCIMI (tipo impositivo del 0%), no se ha recogido
activo por impuesto diferido.

Las bases imponibles pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2018 ascienden a 1.367.030,69
euros (568.667,64 euros a 31 de diciembre de 2017). Debido a que la Sociedad no tiene un plan
definido de compensacién de las bases imponibles negativas y por el régimen que en el cual se
encuentra acogido de SOCIMLI, la Sociedad no ha activado las bases imponibles negativas.

12.3. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras.

Seglin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 20138,
la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos que le son aplicables desde su
constitucion.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera
significativa a las cuentas anuales adjuntas.

12.4. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009.

gjercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley
—  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen de tipo general
—  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19% (2010
a2012)
—  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo 0%

Desceripeion 31 de diciembre de 2018
a)  Reservas procedentes de cjercicios anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley La Sociedad no ha obtenido beneficios y por lo tante no ha
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de dotado reservas (véase Nota 11)
diciembre,
b)  Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el La Sociedad no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
régimen fiscal establecido en dicha ley: dotado reserva alguna (véasc Nota [1)
-  Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen de tipo gencral
- DBeneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo 0%
¢)  Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada La Sociedad no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha

repartido beneficios.
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d)  Dividendos distribuidos con cargo a reservas: La Socicdad no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
~  Distribucién con cargo a reservas sujetas al repartido beneficios.
gravamen de tipo general
- Distribucion con cargo a reservas sujelas al
gravamen del tipo del 19%
= Distribucion con cargo a reservas sujelas al
gravamen del tipo del 0%
¢)  Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que La Sociedad no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
se refieren las letras ¢) y d) anteriores repartido beneficios.
f)  Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al (Véase detalle en la Anexo I)

ON4178905

arrendamiento que producen rentas acogidas a ésle
régimen especial

g)  Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley.

h)  Identificacién del aclivo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta
Ley.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que
no sea para su distribucién o para compensar pérdidas.
Deberd identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas

(Véase detalle en la Nota 10.2)

(Véase detalle en la Nota 8)

La Socicdad no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reservas (véase Nota 11)

Nota 13. Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2018, que asciende a 573.778,07 euros,
corresponde integramente a ingresos derivados del arrendamiento de inmuebles en territorio
nacional (56.172,97 euros durante el ejercicio anterior) (véase Nota 9). Al 31 de diciembre de 2018
el porcentaje de ocupacion de los inmuebles que conforman las inversiones inmobiliarias de la
Sociedad es de 55%. Al 31 de diciembre de 2017 el porcentaje de ocupacion de los inmuebles que
conforman las inversiones inmobiliarias de la Sociedad fue de 27,6%.

Otros ingresos de explotacion

En la partida de “Otros ingresos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias se encuentran
registrados los ingresos en concepto de captacion de activos, asesoramiento legal en la compraventa
de activos, gestion de activos y gestion financiera facturados a las sociedades participadas por
importe de 460.622,00 euros (véase Nota 15).

44



ON4178906

CLASE 8.

L

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEWW

SOCIMI 8PAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Gastos de personal

La composicion de los gastos de personal es la siguiente:

(Euros)
31-12-2018  31-12-2017
Sueldos y salarios 435.907,10 22.214,70
Seguridad Social a cargo de la empresa 123.771,25 4.632,11
Otros gastos sociales 2.006,00

561.684,35 26.846,81

Otros gastos de explotacion. El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es la
siguiente:

(Euros)
31-12-2018 31-12-2017

Arrendamientos y canones (Nota 9) 35.781,66 1.514,30
Reparaciones y conservacion 30.739,83 866,65
Servicios profesionales independientes 469.856,49 356.859,06
Transportes 857,93 2.526,09
Primas de seguros 39.027,28 9.558,45
Servicios bancarios y similares 30.644,97 3.008,86
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 6.138,68 1.662,97
Suministros 20.812,35 3.563,72
Otros servicios 242.165,14 25.696,99
Otros tributos 46.520,36 3.093,14
Ajustes negativos en IVA de activo corriente 107.693,04 111.974,09

1.030.237,73 520.324,32

Otros resultados. Los resultados originados fuera de la actividad normal de la Sociedad
incluidos en la partida “Otros resultados”, ascienden a 35.889,67 euros de pérdida en el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2018 y se han producido principalmente por la regularizacion
de fianzas (5.937,20 en el gjercicio 2017).
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Nota 15.

Operaciones con partes vinculadas

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad (véase Nota 1), la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente
memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Saldo con empresas del grupo y otras partes vinculadas

Descripeion

Lmpresas del gripo

Godgrace Rehabilitaciones S.1.U.
Ladyworst Mulliservicios S.L.U.
Malvamar Negocios §.L.U.

Pilmik Invest S.L.U.
Rehabilitaciones Clasic S.1..U.
Sunplex Cartera S.LU.

Urban View Hispania Dream S.L.U.
Urban View Iberian Focus S.L.U,

Urban View Real Estate Future S.L.U.

Urban View Sucess S.L.U.
Urban View Socimi L.P.

Qtras partes vinculadas
Benadlan Investment S.L.

Kagota Inc.

Ouas partes vinculadas

En el importe de los saldos en el balance a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de
2017 con empresas del grupo y otras partes vinculadas es el siguiente:

(Euros)
31-12-2018 31-12-2017
Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Préstamos a largo plazo Cuenta corriente Cliente Cuenla corrienle Cuenta corriente Proveedor
2.440.303,66 33.941,71 3.000,00
1.601.243,48 8.605,52 3.000,00
2.929.212,10 111.565,63 3.000,00
2.367.037,47 73.322.37 3.000,00 -
803.053,61 - 77.319,00 3.000,00 -
6.340.881,84 3.411,32 231.163,24 3.000,00 -
- 1.609,21 - - -
2.215.338,69 1.761,20 21.435,15 - =3
1.609,18 - -
1.569,30 & -
= 150.005,39
- 247.623,68 10.501,00 1.177,04 37.267,49
i : 184.700,00
“ 31.309,37 - - 31.309,37
18.697.070,85 288.893,32 567.853,62 169.182,43 08.576,86 184.700,00
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Transacciones con partes vinculadas

(Euros)
2018 2017
Descripcién Servicios Servicios Gaslos Servicios
recibidos prestados financieros recibidos
Godgrace Rehabilitaciones S.L.U. - 28.,051,00 18.371,86 -
Ladywaorst Multiservicios 8.L.U. - 7.112,00 10.704,05 -
Malvamar Negocios S.L.U. - 92.203,00 6.445,92 -
Pilnik Invest S.L.U. - 60.597,00 19.521,25 -
Rehabilitaciones Clasic S.L.U. - 63.900,00 14.615,61
Sunplex Cartera S.LU. - 191.044,00 45.068,57
Urban View Hispania Drcam S.1L.U. - - 9.21
Urban View Iberian Focus S.L.U. - 17.715,00 711841
Urban View Real Estate Future S.L.U. - - 9,18
Urban View Sucess S.L.U. = - 9.12
Ofras parfes vinculadeas
Benadlan Investment S.L. 276.8717,79 - - 99.561,93
Kagota Inc. - - J 184.700,00
276.877,79 460,622,00 121.873,18 284.261,93

Con fecha 10 de julio de 2018, la Sociedad y todas las sociedades dependientes firmaron un
contrato de prestacion de servicios en el que el objeto del mismo serd la prestacion de los
siguientes tipos de servicios: Captacion de activos, asesoramiento legal en la compraventa de
activos, y gestion de activos y gestion financiera (véase Nota 13). La duracion del contrato se
establece en 12 meses y se renovara tacitamente por plazos mensuales, salvo que cualquiera de las
partes comunique a la otra su decision de darlo por terminado. Los honorarios derivados de la
prestacion de servicios seran por la captacion de activos, un 3% sobre el precio de compra del activo
adquirido, sobre el asesoramiento legal en la compra de activos, a razén de 100 euros por activo
adquirido, y por la gestion de activos y gestion financiera de 500 euros al afio, o prorrata temporis
anual, por cada activo adquirido.

Los servicios recibidos por otras partes vinculadas durante los ejercicios 2018 y 2017
corresponden a los servicios de management fees (administracion y gestion) por la empresa
Bendlan Investment, S.L. Los servicios recibidos durante 2017 por la empresa Kagota Inc,
correspondieron a servicios por las gestiones con los inversores y por intermediacion en la
compraventa de los inmuebles.
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Durante el gjercicio 2018, la Sociedad ha otorgado créditos a sus sociedades patticipadas por
importe de 18.697.070,85 euros. Los contratos de crédito formalizados entre las partes establecen
un interés anual del 2,5% y una vigencia de un afio a contar desde la fecha de la formalizacion. No
obstante a lo anterior, el plazo se prorrogara tacitamente por perfodos anuales sucesivos, salvo que
medie denuncia expresa del prestamista efectuada de forma fehaciente con una antelacion minima
de un mes antes del vencimiento inicial o de sus prorrogas. La Sociedad estima renovar dichos
contratos de crédito y, por ello, ha procedido a registrarlos a largo plazo.

Los precios de las operaciones realizadas con empresas del grupo y otras partes vinculadas se
encuentran adecuadamente soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad
consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

La Sociedad realiza todas sus operaciones valoradas a los efectos de precios de transferencia de
acuerdo a su valor de mercado, determinado a partir del coste incurrido en la prestacion del
servicio incrementando un margen de acuerdo a operaciones equiparables con entidades
independientes.

Al 31 de diciembre de 2017, encontrabamos un préstamo con la empresa Urban View Socimi, L.P.
por importe de 17.220.938,24 euros. Este préstamo fue capitalizado parcialmente con fecha 22 de
enero de 2018 por importe de 4.970.788,00 euros (véase Nota 10.3 y 11).

A 31 de diciembre de 2018, existe un préstamo convertible por los socios de la Sociedad el cual
esta pendiente de capitalizacion por importe de 5.697.126,41 euros (véase Nota 10.3). El préstamo
fue formalizado con fecha 31 de marzo del ejercicio 2017 y su vencimiento final es el 31 de marzo
de 2022. Este préstamo convertible no devenga interés alguno. El efecto de no devengar interés de
mercado como el resto de operaciones financieras con entidades del grupo no es significativo.

Remuneraciones a la alta direccién y miembros del érgano de Administracion.

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018, los miembros del organo de
Administracion no han percibido retribucion alguna. Los miembros de alta direccion han
percibido durante el ejercicio 2018 en concepto de retribucion la cantidad de 144.000,00 euros.

No se han concedido créditos, avales, seguros de vida, planes de pensiones, etc. a ningiin miembro
del Consejo de Administracion de la Sociedad.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido
por la Ley 1/2010, de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE de
4 de diciembre), el Consejo de Administracion de la Sociedad manifiesta que no ha mantenido
durante el ejercicio 2018 y hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales,
ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que él o personas vinculadas a ¢l pudieran
tener con el interés de la Sociedad.
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Nota 16. Otra informacion

El nimero medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios cerrados el 31 de diciembre
de 2018 y el 31 de diciembre de 2017 por categorias profesionales son los siguientes:

Plantilla Plantilla al 31-12-2018
media Hombres Mujeres Total
Categoria profesional
Administrativo 5 2 6 8
Auxiliar administrativo 1 1 1 2
Gestor 6 6 1 7
Técnico | 0 1 1
Abogado 1 | 0 1
14 10 9 19
Plantilla Plantilla al 31-12-2017
media Hombres Mujeres Total
Categoria profesional
Administrativo | 1 | 2
Secretaria Administrativa ] 0 ] |
Abogado 2 | 1 2
4 2 3 5

No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33% durante los
ejercicios 2018 y 2017.

Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la memoria.
La Sociedad no tiene acuerdos de naturaleza o propositos diversos que no figuren en el balance
y sobre los que no se haya prestado la informacioén correspondiente en alguna de las notas de

esta memoria, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios para
determinar la posicion financiera de la Sociedad.
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Remuneracion a los auditores.

La remuneracion a los auditores por la realizacion de la auditoria de las cuentas anuales del
ejercicio 2018 asciende a 15.000,00 euros (8.500,00 euros en el ejercicio anterior). Ademas, se
han facturado 9.700,00 euros en concepto de otros servicios.

Nota 17.  Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de
laLey 15/2010, de 5 de julio sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores, que hacen
referencia a los proveedores de la Sociedad se muestra en el siguiente cuadro:

2018 | 2017
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 14,81 25,26
Ratio de operaciones pagadas 14,79 25,03
Ratio de operaciones pendientes de pago 15,42 28,58
Importe (euros)

Total pagos realizados 15.737.050,44]  615.344,70
Total pagos pendientes 694.511,09 43.483,28

Nota 18. Hechos posteriores

No han acaecido hechos significativos con posterioridad a la fecha de cierre de las cuentas
anuales y que por su importancia requieran su inclusion en la memoria.
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Anexo 1. Detalle de las inversiones inmobiliarias.

Inversiones inmohilinrias - 31.12.2018
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Tipolegia Inanbe Ubicacidn Fechn adagisicién Coste ot e g L L s g
Apartuncisy Calle Lianga, mimero 6, 2-1 Tiospitalet de [ logregal 3032m7 TABT1I0 592,39 - 7388531 650171
Apartamensy Averida Totent Gormol, mimero 51, Ate Hospitalet de logregat 31032017 061801 669.36 - 19.948,68 -
Apartamznin Calle Mimasas, nimem 4, 3-1 Hospitalet de Ubgregat 31032017 6243567 RLINF - 61.651.54 -
Apartmenio Calle Peracamyps, mimem 9, 42 Barcelom 3103207 202 27691 283125 - 199.445,66 16.703,59
Apartmenty Calle Paragny, mimer 33, 1-2 Harcelom 31032017 13348173 177296 - 131708.77 992563
Apartamern Calle Piugue, mimero 31, peincipal 1 Harcelom 3032017 98.095,21 128517 - 96.810,03 -

Finca Calle Blai, nimero 16 Barcelom 05052017 290326136 22.505,52 - 288075884 51.250,05
Apartaiieiin Calle Fnipordd iahinero 34, 2-3 Sabadell 20062017 TAI48A3 134930 - 779,12 535000
Apartunenty Calle Empordd eimero 34, Bajo 2 Satadell 20062017 5812873 1.0R0,59 - 570813 429000
Apartng o Calle Empordi wimero 34, 1-1 Sabadell 2062017 B1457.02 145671 = B0.000,30 560000
Apartaneia Calle Empordd mimero 34, 1-1 Sabadell 2062017 422131 136503 - 7286228 350,00
Apartamenin Calle Empordi mimern 34, 2-2 Sabadell 210672017 5760083 LU6%,63 - 36.541,19 A4 290,00
Apartamentn Cafle Fmpordi mimero 34, 2-4 Sabadell 21062017 6).751,08 138300 - 5937107 4.829.00
Apartanzits Sabadkll 21062017 B0.666.90 149469 - 947221 5.500.00
Apartner Sabadell 21062017 5040643 149528 - RIS 549120
Apartmensy Calle Empordi mimera 31, 1-2 Sakudell 20062017 STOI6AR 1.069,32 - 56.577,16 429,00
Apartmcrio Calle Fmpardi mimero 34, 2-1 Sabadell 20062017 B2L111.81 145805 - B0.627.76 505000
Parking Calle Empordd idmero 34, Parki Satadell 20062017 22:436.86 - 10.24,70 1219516 500,00
Parking Calle Empordd mimero M, Parking 3 Sabadell 21082017 1924744 - 739034 TLR57.10 -

Turking Calle Frmpordd sineer 31, Parking 6 Sabadell 21062017 195474 ~ 762317 11.924,26 550.00
Parking Calle Empard minier M, Parking 2 Satadell 20062017 213195 - 902675 12283.20 300,60
Parking Calle Fmpord mimer 3, Parking 4 Sabadell 2006207 19.841.39 - 8.109,20 1173219 21,50
Apartamerto Calle Sant Josep Oriol, mimer 17,4 Bareelom 28062017 11742258 TRAGT - 116,638.90 400000
Apartameniy Calle Roser, mimer 73,4-2 Barcelom 28062017 186.279.61 1LORDAS - 185.199.12 21932
Apasneno Calle de la Minw mimem 25, 4-2 THospitalet de 1logregt 28062017 0.201.67 775,63 - 594264 895149
Aparbaments Calle Minses, mimero 5. 4-1 Hospititet de 1logregat 2062017 4215606 41339 - ALTI266 -

A Avenida T , minero 57, Al-1 Hospitaletde | fogregat 28062017 62.420.12 635,75 - 6178137 REIRG2
Apartinen Colle Sant Poci, mimern 2. 2-2 Narceloim 2B/06:2017 15247242 123265 451577 14672400 10.937,30
Apartamenio Calle Pla de Fomells, mimero 6, 21 Barcelom 28062017 T2ANGO w523 - TL345.43 9.748.35
Apartinent Calle Fastereath, nisnérn 172, 2-3 Harcelom 2062017 156.091,76 267071 - 15342104 £435,54
Apartaments Calle Mossen Clapés, nimero 20, 4-4 DBarcelom 2R062017 17239417 1.865,66 - 170.528,51 1252581
Apartaieni Calle Sant Bertran nimerolo, 1-2 Darcclom 287062017 135.208.33 131145 703343 1686345 633003
Apartannts Calle Sant Pan. winkero 111, 1-2 Narcclam 281062017 16938138 1.256,68 - 168.124.70 446076
Apartamensn Calle Gémva, mimiero 29, 4-2 Barcelom 28062017 11465130 101288 - 11363842 968540
Apartimenty Calle Rafacl de Canpanals, mimero 147,25 Hospitletde Llogregn 28062017 100, 14349 107997 - %9.06,52 9.510,56
Apartanent Calle Anupolas, nimero 9, 1-1 Hospitaletde Hogregnt 2R062017 82.099.64 R3S - 81.316.49 -

Apartimento Averida Severo (kIna, ninero 122, 1-2 Hospitalet de Hogregt 062017 93.156,89 933,83 - 9222306 4.800,00
Apattanns Calle Mas, imero 97-99, 1-1 Haspitaletde Hogregt 30062017 7369693 662,68 e 730125 -

Apartininn Calle Virgende Nigin, mimem 45, 1-2 Hospitaletde Hopregat 062017 7645195 50,47 - 7560148 -

Apartaneni Calle Menénles Pidal, nimem 7, 1:2 Hospitalet de Llopregat 20072017 9595216 148,76 - 93.903,40 -

Apartimenin Calle Calassang Duran. ndnierol 74, 3-2 Sabadell 3072017 8027112 967,08 - BR304H 799533
Apartamenta Calle Magi Calet. mimwera 3, 3-1 Satadell OLOR201T B1.930.70 116390 - RY.766,80 677971
Apartanenty Calle Joanot Martorell, e 30, 1-1 Sabadell 02082017 143801, 14 179403 - 14200711 932208
Apaitnens Calle Calders, minwro 219, Fse 1 Satudell 02082017 12599871 120970 - 124.789.01 923893
Apartamento Calle Forti Sagus, mimero M, 52 Satadell 12062017 RE.B9R,73 109349 - 87.605,24 770,18
Aparbmen Calle Genral Morapues, mimero 62, 1-1 Badalona 29092017 104.775.48 1.681,52 - 10309396 -

Aparbmenin Calle Alberiz. mimern 24, 2-1 Thospitaletde Dugrepat 29092017 £0.077,91 61182 - 79436,12 128000
Apartimenta Ricrales Parcs, i 20, 4-2 Gavd 29092017 101.969,68 971,51 - 100.998,17 -

Aparbimenn Calle Joan Mansnt niimero 4, 2-1 Gavd 29092017 65.048,65 705,00 - 64313,65 474000
Apartimenin Calle Amutecto Calzado, niner 7, 1-2 Corlli de Llobregat 29002017 62.591.97 363,38 - 6222859 5.200,00
Apartanent Calle Josep Anselm Clave, mimero 8, 1-2 Taspitalet de ngregal 29092017 185.057.35 138022 - 18367713 846234
Aparbmento Calle Josep Guardiel nimer 14, 1-2 Spbadell 29092017 5072348 660,39 = 50.063,09 -

Apartineis Calle Prgos, minkra 75, 3-1 Tlospitafet de Logregat 29092017 65.675,59 636,12 - 65.039,77 -

Apartimentn Calle Mas, rimero 125, 1-1 Thospitalet de Llogregt 29/09:2M7 A6.181,00 168,38 - 46.012.62 4.550,00
Apartimznt Paseo Bomeli, mimero 8, 11 Hospitilet de Logregat 20009217 711084 681,16 - T0427.28 -

Apartineits Calle Las Clafarims, mimera 21, 31 Rarcelom 290972017 57.286,01 63181 - 36.654,20 691621
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Tipelogia Inmuee Ubicaciéin Fecha adquisicia Coste Avwitimcibedomalibe - ool WlerBonCmhba  Tremssmsin
Aparamenin Avenida Meridinm, pimero 323, 6-3 Narcelom 2017 10087401 685,49 - 100,188,52 244990
1) Calle Vinl; i 6. 5-1 Madnd OLOR2018 101.506,53 21024 - 101.296.29 SB0LED
Apartaimenty Calle Salitre mimero 27, | Madiid 0082018 96.270,59 Y736 - 96173, 23 -
Apartmento Calle Gramda mimern 6, 2 Valencia OLOR2NR 4261645 173,11 - EFERERE] &
Apartnents Calle Bartolomé Torres mimero 26, 5 Patma de Mallorea 02082018 59.401.75 313,49 = 89.088,26 -
Apartinwido Calle Alfins de Zarmim mimero 12 Fse 1, 5-A Aleali de Hemres 24042018 116.77948 03,23 144758 11492867 192199
Aparamenio Averdda de la Tolerancia nimero 27 Arganda del Rey 20042018 £7.300,33 424,08 - B87.370,25 122760
Apartimento Avenida Marqués do Montroig mimer 247, 7-2 Nadalom 29042018 112385071 931,42 - 11191929 L6R5.28
Apartimento Calle Sen Marcos mimero 13, 3-2 Uadalom 24042018 5509107 3013 2 5870194 280000
Apartaments Calle Mamel de Falla mimem 55, G Barberd del Vallés 24042018 92776,11 824,02 o 91.952.09 142156
Apartinento Calle Pistor Musillo mimero 36, 2-1 Darberd del Vallés 24042018 7574167 456,70 E 7528497 280000
Apartamenio Calle Vidal | Guasch niniero 57, Dajo Narcelom 20042018 172.133.77 1AR4,1T - 175.649,60 2529.20
Apartamenioy Calle Vidal msch mimero 57, | Barcelom 24018 11339535 950,27 - 1241508 310368
Apartamensn Calle Tosep Solé i Barrern mimer 12, 1-2 Barcelom 24042018 11522425 68,11 e 114.656.14 305689
Apartame o Calle Vidal i Guasch mimer 57, 2 Barcelom MR [REELING] 975,80 - 11790533 350717
P Pasaje Bisquwts nimero 16, 24 Comella de Llnbregnl 2042018 101.638.80 450,95 - 10123789 253681
7 Avenidade E p nimcr 101 Parcelam 24002018 111.786,59 S5R,17 5 111.22842 255679
Apartimenin Calle Amor Hermosn mimer 91,2 Modiid 22018 25t 8471 - 11202083 436168
Apartament Fasen Albert Palacios mimero 84, 3 Madrid 24042018 8837619 EEET] . §8.038.95 503,22
Apartanina Calle Morte Terdida reimzrm 139, 1-A Mdrid 25042018 7338630 116,66 = 73.269,61 343157
Apartinei Calle Alcald de Guadaira mimero 16, $ Madiid 24042018 TLILG 203401 = 77.568.23 120000
Apartimento Calle Galicia mimero 70, 1-2 Matardy ZUD200R 9100978 344,02 - B0.463.76 1.800.00
Apartininin Calle Mare de Deudels Angels nimer 46, 2-D Matard 240412018 204,342,17 141280 - 20289937 -
Apartimenn Calle si Parern mimem 27, § Matary 24042018 T0.J4287 29276 5 70.350,11 1
Apartanent Calle Bos: minkm 75, Najo Barcelom 24042018 59.467.53 23247 3 921506 365801
Ap Calle A i 2, 1-C Madrid 24042018 68.870.20 2081 - 6R.571,26 365760
Apartamenty Calle Calderill, 4-1 Parla 2004ms 6395681 44,66 - 6G3512,15 2R3306
Apartmeni Calle Fontanella minxro 56, 104 Sabadell 2012018 92.39,10 53438 - 9181472 296181
Apartimento Calle Corones minxro 19 Sabadell 242018 6848429 418,51 - OR.065,7R BALDG
Apartimenin Calle Garcia Lorea nincro 11, 21 Sabudell 20002018 7742891 528,40 ) 7690051 200035
Apastinesio Calle Ranbla de Casarnovas imems 72, 1 Sant Boi do Llobregal 24042018 9372346 174 = 9340603 276250
Apartanenks GR Camps Blancs mimero 157, 1-1 Sant Boi do Llobregat 24042018 102683 87 462,67 - 10222120 1.227.60
Apartamentn Calle Torres Qrevedo mimero 18 San Pedro de Ribas 240048 5372692 502,531 - 5322439 LRI2R7
Apartamenin Calle Reloj o 35, 1 Sarta Coloma de Gramanct 20042018 53.559.61 300,74 - 5325887 R¥ETA VY
Apartamento Calle Mild y Tontanals mimero 63, | Sarta Coloma de Gramanet H01R R9.605.85 AR246 - R9223,30 Jos76
Apartimeiio Calle Teprassa inemn 24, Thajo Suta Coloma de Gramapst. 24042018 40.193.24 1.1 i 4002153 194952
Apartnento Calle Madrid nimero 31, 1 Madrid 2042018 72598 505,11 - TOUTR 363623
Apartaneno Avenida Caitada del Arrogw, Fse D Tomejon de Ardo 20042018 6136010 53560 - 60.824,50 1.200,00
Apartanent Calle José¢ Benilliwe nimero 49, 4 Valercia 24002018 R3.936,51 66,06 - BIIT045 .
Apartimznin Calle Tere! mimero 15, 8 24002018 156.766,83 109561 - 155671.22 446520
Apartamenk Calle Progresas mimern 241, 2 24042018 15235119 165641 - 150.625,38 3459.34
Apartaneniy Avenida 17 de Mayo ninero 6y 8 24042018 46,3066 0,39 - 45.869.27 -
Apartmeto Calle Progresa 241, Bajo 2442018 95.006,79 103016 s 93.976.63 251631
Calle Cary Valencia 24042018 136.062.98 126038 Z 134 RO2.60 0,00
Calle Valercia 20042018 116.537.65 124000 - 11528865 -
Apartinents Callo Smmue] Ros o Valencia 240472008 BT1.001,08 793,68 - £6.207.40 179046
Apartimenta Calle Pintor Pascual 1 2000208 12158453 115297 - 120.431,56 -
Apartamepto Calle de In Bamraca pimero 10, 4-1m 24472018 11364258 L.161.20 - 11248138 4.000,00
Apartamenty Calle Pintor Fortuny mimero 19, 1-C Viladecans 20042018 6190175 26498 - 61.610,27 610,66
Apartimeia Calle Doctor Asus o Comelli de [obeegat 2032018 101.555.61 386,06 e 101.169.55 1.200.00
Apartamenty Avenids de Gava nimero 59, 3.2 Viladecans 03052018 11140522 491,78 - 1091344 277640
Apartamenin Calle Fmbajadares mimera 210, 2 Madrid 27022018 2132295 668,81 5 232560.72 -
Apartamenta Calle Jerte mimern 6, Bajo-18 Madrid 27021018 7842808 138,36 - TR 289,72 302333
Apartingta Rambla Rafacl Casanoyas niimern 37, 2-1 Sant Thot do Llabregat 27022018 105.138.86 6822 - 104.460,61 403726
Apartment Calle Sant Joan Bosco minem 50, 2-1 Sant Doi de Liobregat 27022018 103.360,12 6,53 - 105.213,59 299568
Apartamento Calle Lawin minero 61, 3-1 Madrid 277022018 12806837 39545 - 127.6712.92 -
Apartineria Calle Francess Motagas niinwro 35, 1-1 Comelli de Tobregat 22022018 122877,00 45747 - 12241962 -
Apartamentn Calle Calnfell mimero 131, 4-4 Cavd 27022018 T7.182.55 51401 - 76.608,54 11oa.00
Apartimento Calle Holanda mimem 7, 2-1 Hospitalerde Hogregat 2022018 6199736 31525 2 61.682,11 =
Apartimento Calle Mare de Deude Post nimero 332, 3-3 Narcelom 21022018 65.052,32 353,90 - 6409842 -
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Apartmento Calle Artori de Capmny wimeru 11, 23 Matarty 271022018 76.504,59 58944 - 76.320,15 -
Apartmenty Calle Berimnet pimero 113, Madrid 27022018 52.510,18 249,39 - 52.260,79 249008
Aparannt Calle Barcelona ninsero 43, 3-4 Viladecans 27022018 137.489,75 #1797 - 136.641,78 -
Apartimets Averida Barbera ndnwro 320, 1-A Sabadell 27022018 72,760,711 439,53 - 7231118 -
Apartineni Pl Ritera mimern 2, 3-3 Montacada i Reivme 271022018 35.322.96 152,58 - 35.170,3% 600,00
Aparanenin Callo Atrias March mimer 114, 1-1 Tadalom 27022018 S7.041.43 39795 - 56.643,48 198275
Apartamenty Avenida Term Nostra ndmero 41, 1-3 Montacada i Rebae 27022018 59.677.63 21828 - 59.459.35 -
Apaitanent Calle Diego de Ledn niiern 9, 3-3 SanSebastiande los Reyes 27022018 124.011,75 48714 - 12355461 750,00
Apartinents Calle Carrpwaror rimero 56, 2-1 Huspitletde Logregat 21022018 50.378,23 309 = 50.047.26 =
Apartaneuo Calle Gerdern pimero 2, 31 Comelli de Lnbregat 2022018 £1.963.26 Aol - 81.625.22 2
Apartaneni Calle Colonkres mimero 111, 3-2 Gwi 270212018 185.408.41 167560 - 18373281 502940
Apartineniy Calle Ferrer i Vidal mimero 7, 1-1 Satadell 2022018 74.89%6,61 RILI0 - 4.084,71 374935
Apartamentn Calle Ura mimero 24, 1-3 Badalom 27022018 66.680,01 634,06 - 65.995,98 298504
Apartanento Avenida Ponent ninxero 39, Entresvelo-2 Hospitlet de Logregat 21022018 106,915,592 364,88 - 106.351.01 -
Aparaneits Calle Flosidablanca nismero 32, 3.1 Badalona 27022018 7265641 68741 - 71.969,00 A095.62
Apartinenty Calle Calderon de In Barca nimero 123, 2-3 Badalora 27022018 3857126 523,92 - S8047.3 274390
Apartinent Calle Raconda ninxem 9, 22 Castelldelels 20022018 12056150 677,10 E 12028480 =
Apartimenta Calle Murtaner nimep 36, 5-2 Saludell 274022018 ¥7.072,54 7,66 - 86.:121,88 -
Aparbmena Calle Colom mimzr 6, 1-1 Gramillers 27022018 5568663 491,93 - S5.194,70 -
Apaitneih Calle Mas whmero 144, 2-2 Hospitiletde Uogregat 27022018 LML 4208 - 77.305,23 250723
Apartamenky Calle Cooperativa minto 7, Bajo-1 Hospitilet de Llogregat 21022018 SLI0609 305,66 - 5380043 1.R00.00
Aparuneim Calle Cedra inxro 1, 1-4 Comxclla de Lobregal 2WOVIR 61.243.98 223 - 64.001,59 -
Apartimento Calle Corone] Sanfeliu mimern 13, 4-2 F Prat de Tlobregat 2ROV20I8 218508.70 1692.54 - 21721616 9.15038
\ Calle © mem 23, 2-1 Sarta Coloma de Granune| 28032018 102.330,65 42830 - 10150235 507810
¥ Calle iinkcro B, 1-4 Comlla de Liobregal RUV20IR 75.456,37 2847 - 7547166 220000
Apartamenty Calle Dwnn 3, 3-3 Comelli de Linbregal 31052018 RO.68T 33 226,51 - 8046082 =
Apactimenty Calle Francisco Laguns mimern -, | Madrid 26162018 0.330.57 22697 - 60.123,60 336392
Aparenio Calle Calderonde |a Rarca 121, Fse 1, 2-2 Radalom 2R0I201R TR605.42 72784 - 77.937.58 420572
Apartamenty Calle Barcelwm mimero 29, Esc AL 3-2 El Prot de Llobregat 28032018 606,23 6697 - 7893926 -
Aparament Avenida Mil-lenai dnero 21, 3-2 Viladecans 2B032N8 101.735.76 586,61 - 1001.149,15 -
Apartaments Calle Mare de Deude Montserrat mimero 95, Ese 6, 2-1 Vilndecans RIKIMPIIR S 96.507.79 303,56 = 96.204,23 1239.88
Aparamento Calle Mortseny Del, 46 BIS, BI-1 Tospitalet de logregi 21032018 104243027 55288 - LO36.501,39 S0.709,86
Apartamento Calle Mostseny Del, 96 BIS, DI-2 Haspitalet de Llogregt 211032018 = = =
Apartineito Calle Montseny Dxl, 96 BIS, DI-3 Hospitalel de Hogrept 211032018 - - -
Apartuenta Callo Mortsery D], 96 BIS, 0-1 Hospitalet de 1logregat 21032018 - - -
Apartament Calle Montseny Del. 96 31, 0-2 Hospitalet de Llogregal 21032018 - - -
Apartimenin Calle Mortseny Del, 96 BIS, 11 Hospitalet de Llogregat 211032018 - - -
Apartamenhy Calle Mortseny Del, 96 BIS, 1.2 Hospitlel de Llogregat 21032018 - - -
Apaitamentn Calle Mortseny Del. 96 BIS, 1.3 Hospitilet de Llogregat 21032018 - - -
Apartanento Calle Mortsemy Del, 96 BIS, 1-1 Haospitalet de Hogregat 211032018 - - =
Aparamento Calle Mortseny Del, 96 BIS, 2-1 Hospitalel de Logregat 20032018 - - -
Apartuneie Calle Mortseny Del. 96 BIS, 2-2 Hospitalel de [ogregatl 20032018 - - -
Apartamento Calle Mortseny Del, 96 IS, 2-3 Hospitaletde Llogregat 211032018 - = -
Apartimerto Calle Mortseny Del, 96 DIS, 2-1 Hospitalet de Liogregat 20032018 - = -
Apartanznhy Calle Mortseny Del. 96 BIS, Hospinletde Llogregst 21032018 - - -
Apartan it Calle Mortseny Del, 56 BIS. Hospilalel de lagregat 21032018 - - Z
Apartenio Calle Mortseny I, 96 IS, 3-3 Tospitlet de Hogrepat 21032018 - - -
Apartimenia Calle Mortseny Del, 26 IS, 35 Hospitaletde Llogregat 21032018 - - -
Apartanzitn Calle Mortseny Ix1, 96 BIS, 4-1 Hospitilet de Llogregat 201082018 - - -
Apartanznky Calle Mortseny Dl 96 DBIS. 4-2 Hospinletde Liogregat 20032018 = = =
Apartanent Calle Mortseny Del, %6 TS, -3 Haspitalet de Hogregat 21032018 - - -
Apartanerio Calle Mortseny Del, 96 DIS. 4-5 Hospitaletde agregat 21032018 = = -
Apartamenta Calle Ricra la Sal mimero 30, 2-1 Sant Feliude Uokbregat 28032018 109.331,81 55145 - 108.777,39 -
Aparment Calle Sent Joan de I Creupimer 14, 2-2 adalona 2B0V018 104.193,35 06,71 - 10338664 151842
Apartimonto Calle Sant Josquim mimero 141, 2-1 Sarta Colonu de Grananel 2BOV2018 9436588 39249 - 93.973.39 600000
Apartamento Calle Genral Morngtes ndmero 16, 2.2 Badalora 26012018 98.317,69 909,52 - H7408,17 778776
Apartiments Calle Sen Vicente minem 6, 4-3 Barcelorm 07052018 93,004,55 25298 - 92.751.57 245520
Apartaineita Calle Pasaje Riu Ter, Esc E, 2-1 Cubellas 07052018 159.009.93 1.732.19 - 157217, -
Apartimert Calle Cani del Mig nimero 20, 3-2 Matarsy 07052018 59.821,%0 22501 - 39.506,89 -
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Tipologia [ Ubicacida Fecha adisicion Cale Anmgtizacion Acumolada Peteriorn Valor et Contatle  Ingresos nsocindos
Apartaninsy Calle Mossen Canil Hossell minero 85-89, 1-4 Sartn Colom de Grannnel 07:0512018 120.556,59 ATA06 - 120082,53 232138
Apartngin Calle Wilsan nimero 26, 3-1A Terrasa 07/05/2018 B7S0L09 368 - $6.75745 154200
Apartinentn Calle Dusuesa Victorin, D45 52 PK20 Terrasa 07/05/2018 Y4657 105,33 763,30 B607.84 -
Apartinenin Calle Francisco de Vitoria mimerm 25, -1 Termasa 07,05/2018 49.820,38 396,32 - 4942406 -
Apartinentn Calle Romda de 1a Torrasa o 111, 1-1 Hospitalet do Llogregat 20002018 8551478 69R62 - B18T6,16 -
Apartimento Calle Marcelo Usera ninero 170, 54 Madrid 270412018 91.031,22 152,75 - WLATRAT 233150
Apaitaniit Calle Pablo lglesins nimero 47, 3 Barcelom 2712018 8.916.81 323 - TRA34,00 -
Apartanento Calle Onze de Setembre mimero 34, 2-1 Viladecans 2112018 67.247,11 22081 - 67.026,30 -
Apartaneit Calle Giralda, 45 Costelldefels 27AH2M8 115.632.37 40811 955,14 105.468,12 /12,38

Calle San B imero 110, 4-3 Barcelom 27042018 70.246,95 251,19 - 995,76 -
Apartamznto Calle Dlasi mimera 43, 2-3 Hospitaletde Hogregal 272018 60.081,12 414,67 - 6806645 207500
Apartanent Calle Huestra Seiiora de Dellvitge nimero 3038, Fsc 32,5513 Hospduletde Llogrepat 22018 97.632,54 499,30 - 97.133,24 2378
Apartminin Calle Aremys de Mar mimero 32, 10-Derechn Termassa 27412018 149,919,589 1.313,62 - 148.636.27 255000
Apaitangin Averida Meridinm mimero 629, 2-1 Barcclom M08 1023064 576,84 - 101.729,60 -
A Avenida Cs . Ese 1, 1-1 Dadalons 13062018 5711218 sl - 36.758,0% 2
Apartimento Pasen Soler i Bipsca mimem 1, Fsc 1, 1-2 adalom 13062018 5287222 368,65 - 52.501,57 -
Apartinegta Calle Desfar mimer 50, 3-2 Nasceloin 13062018 125.924,15 42103 - 125.503,12 174,00
§ Avenida Rep de Asgerfina nimero 4, Bajo-2 Barcclom 13062018 16042563 53198 - 159.893.65 -
Aparuneis Calle Salvador winwro 20, Enresuclo-3 Harcelom 13062018 104.67245 26308 - 10440907 -
Apartument Calle Sant Rertram mimem 9, -1 Nascelom 13062018 15.511,17 298,60 = 11521257 =
Apartment Calle Mare de Deude Port mimero 279, Ese 11, 6-1 Harcelom 13062018 81.239.11 RIERE - 8292093 -
Apartanenn Calle Doctor Marti i Jilin mimem 25, Fso 1, 1:3 Hospitalet de Llogrepat 13062018 95.766,86 409,52 - $5357, 1 -
Apartaneni Gran Vin de les Corts Catalaves wimers 1138, Entrestelo-4 Barcelom 13062018 143,653,714 658,61 - 14299513 247987
Apaitanienn Calle Pau Claris mimero 46, 2-1 Sarta Colom de Gramanzt 07052018 36.451,90 158,37 - 56.293,53 -
Apartament Calle Gerdern wimern 3, 2-2 Cormelli de Tobiegat 27022018 96,309,27 395,15 - 95.914,12 -
Apartinznin Calle Reaial mimero 30 1, 1-1 Tarmgom 28092018 B,765.63 227,10 - £0.538,53 -
Apartamenin Calle Reaisl mimero 3010, 1-2 Tarmagm 20092018 R2174,19 230,51 - 8194365 -
Apartimenin Calle Reain! pimero 30 10, 1-3 Tamagom 28092018 R2.749.86 232,87 - 8251699 -
Apartimin Calle Reaial iimero 30 1, 1-4 Tarmagom 2018 100.522.29 212 - 100 241,07 -
Apartarento Calle Reaiel mimero 30 B, 2-1 Tamgm 2092018 101.52091 286,32 - 101.234,59 =
Apartimei Calle Reainl nimero 30 B, 2-2 Tarmamm 28092018 T2680.29 20591 - 7247438 -
Apartanento Calle Reainl nimero 30 B, 2-4 Tarmamm 28092018 73.6M,77 21099 - T3AGRTR -
Apartimentn Calle Reaisl nimero 30 1, 3-1 Tamagpm 2R092018 72.680,19 211,05 - 73:409,14 -
Apartanentn Calle Reaisl ninnero 30 T, 3-2 Tamagin RO 2NE 95.619,74 24830 - 9540144 -
Apartimenitn Calle Reaial minrero 30 11, 4-1 Tarmagom 28092018 73.681,19 12,95 - 73.668,24 -
Apartamento Calle Reaial mihmero 30 11, 4-2 Tarmpom R0 2018 73.617.21 210,67 - 73.406,51 -
Parkirg Calle Reaial mimero 30 1B, Parking 1-1 Tarmgom R002018 973853 3750 B 272103 z
Parking Calle Reaial mimerm 30 1, Parking 1-2 Tamgm 28092018 9.758.53 37,50 - 972103 -
Parking Calle R manero 30 B, Parking 1-3 Tarmgon 2BT920IB 9.758.53 3550 - 972103 -
Parking Calle Reaisl mimera 30 1), Parking 14 Tanagom 28092018 1145164 416 - 1140748 -
Parking Calle Reaial mhoero 30 1), Parking 1-5 Tanagon 2892018 11.451,04 06 - 1140695 -
Parking Calle Reaial mimero 30 B, Parking 1-6 Tarmagm R0D 2018 15.655.38 60,28 = 15:599.10 =
Parking Calle Reaial mtmero 30 1, Parking 1-7 Tomagom 2092018 12.583.14 4820 - 12.53,85 -
Parking Celle Reaial mimern 30 T, Parking 1-B Tenagm 2809°2018 11.836.99 4582 - 11.791,17 -
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Informe de gestion del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

OVERVIEW

*  Evolucién de los negocios y situacion de la Sociedad:
El aiio 2018 ha sido un ejercicio muy activo desde el PORTFOLIO (unidades)
punto de vista de la inversion y en diciembre la
cartera ha alcanzado las 232 unidades. Se ha
avanzado en el saneamiento legal de los activos,
acabando el aio con solamente 44 activos en
sitvacion de  ocupacién. La mejora de la
disponibilidad ha impactado fuertemente en el
volumen de contratos de alquiler y la generacion de
rentas (574k€ y 152 contratos). 152

: 66%

* Riesgo de mercado: El auge del alquiler en Esparia, el
hecho de que cada vez mas familias elijan esta opcion
para su primera vivienda y la escasez de producto de
calidad a buen precio en buenas zonas urbanas,
consolida la estrategia a largo plazo de la compaiiia.
La nueva ley del alquiler refuerza el cavdcter a largo ® Alquilados  # Enrenovacién  ® Okupados
plazo de este negocio pero al mismo tiempo puede
afectar a decisiones de desinversién que puedan
tomarse en el medio plazo.

*  Riesgo de crédito: Es considerado como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y
se suelen cobrar las rentas mensualmente por anticipado. La Sociedad tiene establecido un procedimiento de
gestion de cobros adecuado.

*  Riesgo de liquidez: La Sociedad mantiene tesoreria al cierre e inversiones financieras en depésito a corto plazo
suficientes para soportar las necesidades de liquidez en base a las expectativas de evolucion del negocio.

*  Riesgo de tipo de interés: Este riesgo puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros de efectivo
en los gastos financieros por la financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo
variable. La Sociedad estima que el indice de referencia de su deuda con entidades de crédito no sufrird
variaciones significativas en el corto/medio plazo, por lo que no considera el riesgo como significativo.

*  Acontecimientos importantes ocurridos después del ejercicio: El hito mas importante en los primeros meses de
2019 ha sido la entrada de la Sociedad en el MAB. Se espera que este paso afiance el modelo de negocio de la
compaiifa y dote de la transparencia necesaria para ser una buena alternativa de inversion y para seguir
resultando atractivos para los partners bancarios.

*  Evolucién previsible de la Sociedad: Se espera un fuerte incremento de las rentas en 2019 pero no serd hasta
2020 cuando se disponga del 100% de la cartera a nivel comercial durante todo el ejercicio. La Direccion
continia analizando el mercado a la bisqueda de nuevas oportunidades de inversién que puedan mejorar el
portfolio actual,

*  Adquisicion y enajenacién de acciones propias: La sociedad ha adquirido acciones propias en el ejercicio 2018
porun preciode 150k€E.
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Informe de gestion del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

ESTADOS FINANCIEROS

CUENTA DE RESULTADOS INDIVIDUAL - INGRESOS POR RENTAS: Se aprecia un

€ 2018 2017 : .

incremento muy importante en este
INGRESOS POR RENTAS 573.778 56,173 rubro debido a que la compafifa ha
Costes operativos directos (164.609) (9.558) . . S
RENTAS NETAS 409.169 46.615 mejorado la disponibilidad de su
Ingresos por prestacién de servicios 474.792 0 cartera. Se espera un gran incremento
Gastos Generales (1.427.313) (537.613) s .o
BHITOA T (s43as2)] (490,998) en 2019 y llegar a la estabilizacion en
Resultado de venta de activos (65.906) 0 2020.
Dotac. Amortizacion (142,773) (22.518)
Provisiones y otros (35.890) (5.937) i
EBIT (787.921) {51.453) *  GASTOS GENERALES: Este rubro ha
Gastos Financieros [132.318) (49.214) crecido considerablemente ya que en
Ingresos finaicieros por préstamos a empresas del grupo 121876 0 f s Py

ercicio la compaiiia ha llevado a

EBIT 798.363) (568.668) esteiglertil p o
RESULTADO NETO DE IMPUESTOS (798.363) (568.668) cabo la  contratacion de los

profesionales necesarios para

Ratlos Rentabllidad . . .
desarrollar el negocio. Al mismo tiempo

Rentas Netas / Rentas 71% 83% A . .

EBITDA (%) -95% -874% se han incurrido en importantes gastos
Resultacdo Neto (%) -139% -1012% por servicios pI’OfESiOHB]E'S
ROE (Resultade Neto / Equity) -2,75% -947,78%

relacionados con la preparacion de la

compafiia para su cotizacion en el MAB.
BALANCE DE SITUACION INDIVIDUAL

€ 2018 2017 e PATRIMONIO NETO: Se ha recibido una

ACTIVO FET| [sedeaa fuerte inyeccién de fondos por parte de

los socios de la compafiia que ha

A) ACTIVO NO CORRIENTE 41.063.426 6.860.969 pel‘mitido ”EVaT a Cabo ]as inVErSiGneS
Inversiones Inmebiliarias 21.029.211 6.827.216 . . ..

Inmovilizado material 62.111 10773 pre\nstas en el ejercicio.

Inversiones financieras no corrientes 1.245.032 22.980

Participaciones en empresas del grupo 30.000 0 . . ;
Créditos a empresas del grupo 18.697.071 0 DEUDA BANCARIA: La deuda bancaria a
B) ACTVO CORRIENTE 9,135,690 11.286.217 largo plazo se corresponde con
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 756.697 24.945 préstamos con gara ntia hipoteca ria,
Inversiones financieras corrientes 7.389.757 7.068.577 mientras que la deuda a corto plazo
Otro activo corriente 22372 4] . .

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 966.863 4.192.695 s0n, en su gran mayoria, PDhZaS de
TOTAL ACTIVO 50,199.116 18.147.186 crédito pignoradas al 100% que han

sido canceladas en marzo de 2019. El

LA LB A __ nivel de endeudamiento de la

A) PARIMONIO NETO 28,191,678 (508.668) compafiia es muy reducido.
Acciones Comunes 5.309.299 60.000
Prima de Emision 1.721.490 a
Autacartera (150.005) 0
Otras aporlaciones de socios 22.677.926 0
Resultado de ejercicios anteriores (568.668) ]
Resultado del ejercicio (798.363) (568.668)
B) PASIVO NO CORRIENTE 15.142.644 18.300.938
Deudas a largo plazo con entidades de crédito 9,304,442 1.080.000
Otro pasivo no corriente 5.038.202 17.220.938
C) PASIVO CORRIENTE 6.864.793 354915
Deudas a corto plazo con entidades de crédito 6.178.599 10.072
Otros pasivo corriente 686.194 344.843
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 50.199.116 18,147.186

Ratios financieros

Loan lo Value 74% 16%
Leverage 31% 6%
Total Debt Service 213.279 49.214
DSCR {NOI/Total Debt Service) 1,92 0,95
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO INDIVIDUAL

ON4178919

URBAN WVIIEWY

€ 2018 2017
o S
Ingresos por rentas y prestacion de servicios 1.048.570 56.173
Pagos por gastos directos (164.609) (9.558)
Pagos por gastos generales (1.427.313) (537.613)
Pagos por intereses {132.318) (49.214)
Otros (591.436) 291.443
Pagos por impuesto sobre beneficios o 0
FLUIO DE EFECTIVO OPERATIVO (1.267.106) (248.770)

FLUJO DE EFECTIVO DE INVERSION FENRRERTE [y

Inversiones inmobiliarias (14.080.119) (6.827.218)
Inversiones en Inmovilizado material (51.338) (10.773)
Participaciones en empresas del grupo (30.000) 0
inversiones financieras (1.543.233) (7.091.557)
Cobros por desinversiones (65.906) 0
FLUJO DE EFECTIVO DE INVERSION (15.770.597) (13.929.546)

FLUIO DE EFECTIVO FINANCIERO Rk SRR

Cobros/pagos por deuda financiera 14.392.970 1.090.072
Cobros/pagos por acciones emitidas 6.820.784 60.000
Cobros/pagos por otras aportaciones de socios 22.677.926 0
Cobros/pagos por préstamos de socios (11.382.736) 17.220.938
Cobros/pagos por préstamos a empresas del grupo (18.697.071)

Pago de dividendos 0 ]
FLUJO DE EFECTIVO FINANCIERO 13.811.872 18.371.010

AUMENTO/DISMINUCION NETA DE EFECTIVO (3.225.832) 4.192.695

El flujo de efectivo de la sociedad muestra una imagen tipica de este tipo de negocios, donde los primeros
afios el flujo negativo operativo y de inversion se ve compensado por la entrada de recursos de los socios

o bien por el uso de deuda bancaria.

Se estima que el flujo de efectivo operativo sea positivo a partir del ejercicio 2019.

Ly

SOCIMI BPAIN
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Consejo de Administracion

Estas cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido formuladas
en fecha 29 de marzo de 2019 po? el Consejo de Administracion de la Sociedad.

Don Nadav Moshe I:I mo F . Don Gai Ayalon
Presidente Vocal

Don Eitan Peretz Don Jacob Jonathan Behar
Vocal Vocal

-
e

Dofia Chen Menachemi

/ .' g " CEAKIAD, ﬂu
] ‘*"' 7 Vocal
- /, : il
/ ﬂ Dﬂ@irtz
Don‘Aviv EVan m Vocal

Vocal

Oh)[ &WO“\ (54 éq@ (/

Doiia Orit Shoshana Bar on Bakarski
Vocal



Manual de la Estructura v Sistema de Control Interno
URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN, SOCIMI, S.A

I.  Estructura Organizativa y Funcionamiento de la Sociedad
a) Organigrama

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. (la “Sociedad™) cuenta con la siguiente
estructura a fecha de hoy (la cual se mantendra previsiblemente hasta la fecha de
incorporacién al MAB, sin perjuicio de la entrada de accionistas minoritarios): Todas

las decisiones son tomadas por el Consejo de Administracion:

Estructura corporativa del Grupo:

Godgrace Rehabilitaciones, 5.L.U. §
(35 activos)

Ladyworst Multiservicios, S.L.U.

Urban View Development |

Spain SOCIMI, S.A.
(231 activos)

Sunplex Cartera, 5.L.U.
(73 activos)

Urban View Iberian Focus, S.L.U.

(17 activos)

Malvamar Negocios, S.L.U.

(10 activos)

Urban View Real Estate Future,

(39 activos)

Pilmik Invest, S.L.U.
{35 activos)

Rehabilitaciones Clasic, 5.L.U.
{14 activos)

Estructura accionarial de Grupo:

S5.L.U. (O activos)

Urban View Success, 5.L.U.
{0 activos)

UV Hispania Dream, S.L.U.
{0 activos)

Urban View socimi, L.P. 93,23% 4,949.899 35.639.273
22 inversores 6,38% 338.510 2.437.272
Autocartera 0,39% 20.889 150.401

Total 100,0% 5.309.298 38.226.946

* En base al precio de referencia establecido por el Consejo de Administracion de la Sociedad
de fecha 13 de noviembre de 2018, tras el informe de valoracion de los fondos propios a 31 de
agosto de 2018 realizado por el experto independiente Gesvalt y los hechos posteriores



Consejo de administracion compuesto por los siguientes miembros:
- D. Nadav Moshe Hamo: presidente y consejero delegado mancomunado.
- D. Gai Ayalon: vocal y consejero delegado mancomunado.
- D. Eitan Peretz: vocal.
- D. Jacob Jonathan Behar: vocal.
- D. Asher Hakmon: vocal.
- Dia. Chen Menachemi: vocal.
- D. Aviv Evan Arkin: vocal.
- D. Roy Girtz: vocal.
- D. Orit Shoshana Bar on Bakarski: vocal.
El Consejo de Administracion cuenta con un secretario no consejero, D. Lorenzo Puccini.
Por otro lado, la Sociedad actualmente cuenta con 18 empleados en némina en Espafia

(el “Personal Interno”) lo que supone que todas las acciones de gestion de los activos
son realizadas por el propio Personal Interno.

b) Funciones del Consejo y sus Directores

Las funciones del Consejo, incluyen, entre otras:
(1) Formulacion de cuentas anuales

Es funcion, de recurrencia anual, formular las cuentas anuales de la Sociedad. El
Consejo propondra de la misma forma los resultados interanuales que se publiquen a fin
de cumplir los requisitos derivados de la incorporacion de la Sociedad en el MAB.

(i)  Aprobacion de los contratos de alquiler, extensiones y renovaciones

Los directores revisan y aprueban, a proposicion del Personal Interno,todas aquellas
modificaciones aplicables a los contratos en vigor de la cartera de inmuebles, nuevos
contratos de arrendamiento, asi como todas aquellas propuestas previas a la suscripcion
de los mismos que impliquen cualquier tipo de negociacion que pueda derivar en una
propuesta verbal o escrita.

(iii)  Aprobacion de las compras y ventas inmobiliarias
Toda operacion que suponga una entrada o una salida de activos del patrimonio de la

Sociedad debera ser aprobada por la Comision de Inversiones formado por Nira Sapir y
Eitan Peretz, a proposicion del Personal Interno, con la debida informacion y



documentacién para tomar la decision que beneficie los intereses de la Sociedad y sus
accionistas.

(iv)  Aprobacion de financiacion externa

La financiacion de nuevas adquisiciones es aprobada por el Consejo, quien a su vez
supervisara que la financiacidén externa no supera el 60% del valor hipotecario del
activo a adquirir y que las garantias solicitadas por la entidad financiadora sean
razonables.

(v) Andlisis de Riesgos Fiscales y Financieros

El Consejo es el encargado de velar por la adecuada gestion de riesgos financieros y
fiscales de la Sociedad, y de actuar en interés de la misma. Los consejeros tienen a su
disposicion informacion periddica suministrada por los auditores y el propio Personal
Interno para formar sus decisiones.

(vi) Aprobacion de previsiones o estimaciones requeridas por el MAB y actualizacion
de las mismas

De conformidad con el apartado 1.5 de la cldusula Primera de la Circular 2/2018 del
MAB, para el caso de que en el momento de solicitar la incorporacién de las acciones
de la Sociedad, la misma no haya sido auditada durante veinticuatro meses
consecutivos, el Consejo debera presentar y aprobar unas previsiones o estimaciones
relativas al ejercicio en curso y al siguiente en las que, al menos, se contengan
informacion numérica, en un formato comparable al de la informacién periddica, sobre
ingresos o ventas, costes, gastos generales, gastos financieros, amortizaciones y
beneficio antes de impuestos, notificandose al mercado con indicacion detallada, en su
caso, de los votos en contra. Esta informacion debera remitirse hasta que la antigiiedad
de la Sociedad alcance tres ejercicios.

Asimismo, de conformidad con el apartado 1 de la cldusula Segunda de la Circular
6/2018 del MAB, el Consejo recogera, dentro de los informes financieros semestrales y
anuales que la Sociedad esta a obligada a remitir, cualesquiera actualizaciones de dichas
previsiones o estimaciones, asi como informacion relativa al grado de cumplimiento de
las mismas.

En el caso de las SUB-SCOMIS, la mercantii URBAN VIEW DEVELOPMENT
SPAIN SOCIMI SA es el socio Unico. A nivel de administracién, Gai Ayalon y Nadav
Moshe Hamo, son los administradores mancomunado de las SUB-SOCIMIS.

¢) Formacion de los componentes del Consejo

El inicial accionista tinico (en su momento) de la Sociedad, velando por sus intereses y
los de la Sociedad, nombré a los miembros del Consejo en base a su formacion, que
corrobora la confianza que ha depositado en los mismos:



(1) D. Nadav Moshe Hamo: Presidente y consejero delegado mancomunado. Fecha
de nombramiento (i) como Presidente y consejero: 22 de enero de 2018; y (ii) como
consejero delegado mancomunado: 6 de julio de 2018. El Sefior Hamo es cofundador y
CEO de Urban Group. Don. Hamo esta al cargo de la gestion de Urban Group y ademas
participar en la gestion del mismo grupo a nivel internacional, ademds de disefar las
estrategia y metas. Don. Hamo tiene un Grado en Economia y Negocios y ha gestionado
Urban Group desde el inicio.

(i) D. Guy Avyalon: Vocal y consejero delegado mancomunado. Fecha de
nombramiento (i) como consejero: 22 de enero de 2018; y (i) como consejero delegado
mancomunado: 6 de julio de 2018. El Sefior Ayalon tiene una gran experiencia en
servicios financieros inmobiliarios y de inversion, como cofundador de BCN
Investments S.L. y como asociado en uno de los mayores bancos de Israel. Don. Ayalon
tiene una Licenciatura en Derecho del Colegio de Estudios Académicos de
Administracion de Israel, y tiene licencia para practicar leyes en Israel.

(i)  D. Eitan Peretz: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018. El Sefior
Peretz es el co-fundador y presidente de Urban Grupo. Don. Pertez se ha especializado,
durante sus mas de 15 afios de experiencia, en la inversion en activos inmobiliarios
durante los ultimos 15 afos. Sr. Peretz es la persona que supervisar todas las
operaciones del grupo (compras, ventas) ademds de buscar nuevas oportunidades de
negocio.

(iv)  D. Jacob Jonathan Behar: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018.

Posee mas de diez afios de experiencia en el sector inmobiliario a nivel internacional.
Trabajé como abogado en el Departamento de Derecho Inmobiliario de Fischer Behar
Chen Well Orion & Co, donde lideré equipos de negociacion en gran cantidad de
transacciones inmobiliarias, tanto residenciales como comerciales.

Desde 2008 es miembro-gestor del fondo de inversion inmobiliaria Jonstar Inc., fondo
que posee, opera y desarrolla activos inmobiliarios en Nueva York, Toronto y Tel Aviv.
El papel del Sr. Behar en dicho fondo es, entre otras, identificar y ejecutar transacciones
inmobiliarias y gestionar todos los aspectos de las mismas.

Tiene un Master en Desarrollo Inmobiliario por la Universidad de Columbia y es
licenciado en Derecho por el Interdisciplinary Center Herzliya de Israel, estando

admitido para la practica del derecho en Israel.

(v) D. Asher Hakmon: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018.

Es ingeniero eléctrico. Empezo su carrera en las Fuerzas Armadas de Israel, donde,
durante 11 afios, gestiond varios proyectos tecnoldgicos, especializdndose en su
financiacion y ejecucion. Entre el 2000 y 2013 trabajo en dos start-ups tecnologicas.

Desde 1996, ha estado involucrado en la realizacion de inversiones inmobiliarias en
Nueva York, Israel y Berlin, involucrando familiares y amigos, liderando los mismos en
operaciones con SOCIMIs en Espafia y actuando como interventor externo de la
Sociedad.

(vi)  Dia. Chen Menachemi: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018.



Ha cursado un MBA, con calificacion Cum Laude, en la universidad College of
Management Academic Studies de Israel y posee una amplia experiencia en el mundo
de la consultoria estratégica de negocios, tanto en el sector tecnoldgico como
inmobiliario.

Durante los primeros afios de su carrera profesional dirigié durante cuatro afios equipos
para la incorporacion de soluciones tecnologicas en algunas de las mayores empresas de
construccion de Israel, tales como Electra Constructions Ltd. y Ashtrom Group Ltd. En
los ultimos afios, ha trabajado principalmente en compaiiias tecnologicas, asistiéndolas
en su planeamiento financiero, asi como en su estrategia de negocio y crecimiento.
Entre estas compaiiias se encuentran Dortech Systems, en la que participé6 en su
estrategia de adquisicion, y Crossrider PLC, donde colabord en su salida a cotizacion en
la Bolsa de Londres.

(vii)  D. Aviv Evan Arkin: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018.

Es el director de servicios fiscales de Arkin & Peguero CPAs, una empresa de
contabilidad con oficinas en Miami y Nueva York. Posee amplios conocimientos en
fiscalidad internacional e inmobiliaria, habiendo ejercido como Contable Publico
Certificado desde 2011.

Ademas, desde 2015 es miembro ejecutivo de E&M Estates Group LLC, una sociedad
de inversion inmobiliaria verticalmente integrada, especializada en la busqueda de
oportunidades tnicas en el mercado inmobiliario.

Posee un Master en Fiscalidad por la City University of New York-Zicklin School of
Business. Cuando todavia cursaba sus estudios, fue contratado por Ernst & Young como
asociado del departamento de fiscalidad, donde empez6 su carrera. Su ultima posicion,
antes de constituir su propia sociedad en 2017, era la de Senior Tax Manager.

(viii) D. Roy Girtz: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018.

Es el propietario y el director de asesoramiento en contratacion de seguros en
Downtown Abstract Corporation desde su creacion en 2004. Downtown Abstract
Corporation es una agencia de seguros de Nueva York, que presta servicios para
algunos de los mayores aseguradores de Estados Unidos.

Obtuvo su doctorado en Derecho juris doctor en 2003, pudiendo ejercer como abogado
en el Estado de Nueva York. También ha participado en la gestiéon y direccién de
carteras de edificios residenciales de Nueva York durante més de diez afios.

(ix)  D. Orit Shoshana Bar on Bakarski: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero
de 2018.

Al inicio de su carrera fue atleta olimpico, representando a Israel en los Juegos
Olimpicos de Sidney, en la categoria de Judo. Ha trabajado en compaiiias tecnologicas
y, durante los ultimos cinco afios, ha liderado colaboraciones en el sector inmobiliario.
Ademas, posee un MBA por la universidad de ingenieria de Tel-Aviv (Tel-Aviv
Academic College of Engineering).



d) Funciones del Personal Interno

El modelo de gestion de la Sociedad se instrumentaliza a través de la gestion realizada
por el Personal Interno, lo que ha permitido optimizar la estructura corporativa, la
gestion de los activos y ha incrementado la eficiencia desde el punto de vista de los
costes.

El Personal Interno dispone de suficiente experiencia, medios y recursos para poder
satisfacer las necesidades de gestion de la cartera de activos de la Sociedad. En
particular:

Entre las actividades del Personal Interno que garantizan el establecimiento de una
adecuada estructura de control interno en la toma de decisiones y en el flujo de
informacion, destacan, aunque no limitado a, los siguientes informes que son reportados
al Consejo con la periodicidad indicada:

(1)  Informes de cardcter financiero

Informes de periodicidad trimestral:

a.  Flujos de caja de la Sociedad con proyecciones a un mes.

b.  Informe trimestral de rentas percibidas de los arrendadores e impagos
asociados a los contratos de arrendamiento en vigor.

c. Seguimiento de desviaciones sobre los presupuestos iniciales a
trimestre vencido y sugerencia sobre reajustes necesarios en el
presupuesto para el mes corriente.

d.  Estados financieros no auditados (EEFF, Balance y PyG).

Informes de periodicidad anual:

a.  Cuentas anuales de la Sociedad para su posterior aprobacion por el
Consejo y auditoria anual.

b. Sobre la base de dicha informacién, el Consejo aprobara la
informacion periodica —incluyendo no sélo la informacion anual si no
también la de caracter semestral— referida en la Circular 6/2018 del
MAB (Informacion a suministrar por empresas en expansion y
SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo
Bursatil).

(i) Informes de cardcter operativo

a. Informacién sobre la actividad arrendataria de la Sociedad,
incluyendo entre otros:



Niveles de ocupacion por activo, fechas de cumplimiento de los
contratos en vigor, aplicacion de incentivos a los arrendatarios,
etc.

b. Auditoria técnica anual de los activos

c. Informe de legal due diligence para cada compra de activos.

II. Sistema de Control Interno

a) Control de la Informacion v Toma de Decisiones

La estructura mencionada en el apartado anterior, incluyendo todos los informes
suministrados al Consejo, permite la existencia de un flujo de informacién y un
seguimiento de la operativa y gestion financiera de la Sociedad por parte de los
accionistas y los Consejeros que lo representan. Todo ello, sin perjuicio que se soliciten
informes puntuales sobre determinadas cuestiones para mayor claridad de ambos.

Por tanto, los consejeros, mediante la revision de planes de negocio, informes,
aprobacion de propuestas y contraste con los diferentes asesores y proveedores de
servicios, son los que velan por la correcta informacion en la toma de decisiones.

En particular, por lo que respecta a la revision y firma de los contratos, transacciones y
restante documentacidn a suscribir por la Sociedad en relacién con la actividad de la
Sociedad, se informa al Consejo sobre el contenido y la oportunidad de suscribir tales
documentos para que puedan revisarlos. Dichos documentos deben aprobados por los
consejeros delegados mancomunados o por algiin apoderado general de la Sociedad.

Esto permite un mayor control por el Consejo de Administracidon, que celebra reuniones
con caracter trimestral para supervisar y aprobar, entre otros aspectos, los nuevos
contratos de alquiler o de compraventa a suscribir por la Sociedad durante el trimestre
en curso, de tal modo que todos los consejeros estén debidamente informados sobre la
evolucién del negocio de la Sociedad en cada momento.

La supervision de las actividades de los terceros se realiza a través de una doble
via:

- Revision de los informes e informacidon suministrada de forma periédica.
- Reuniones semanales de periodicidad semanal (lunes-jueves):

o Se revisan todas las acciones de marketing, potenciales nuevos
arrendamientos, renovaciones y cualquier tema que afecte a los
edificios o la Sociedad.

o En estas llamadas, cada parte aporta y monitoriza informacién

relacionada con su especialidad (informacion legal, financiera, asset
management, controllers y asesores).



b) Formacion especifica _en lo referente a los requisitos derivados de la
incorporacion al MAB

La Sociedad ha contratado los servicios de un asesor registrado (Renta 4 Corporate,
S.A.) que prestara servicios en tanto en cuanto la Sociedad siga perteneciendo al
segmento del MAB. Durante el proceso y hasta la incorporacion de las acciones de la
Sociedad en el MAB, dispone asimismo del asesoramiento legal de J&A Garrigues,
S.L.P. en todo lo referente a las acciones necesarias y obligaciones derivadas de la
incorporacion de las acciones en el MAB. Dispone igualmente de los servicios de
Horwath PLM Auditores, S.L.P., nombrado auditor de cuentas de la Sociedad para la
realizacion de la auditoria de los ejercicios sociales cerrados el 31 de diciembre de
2017, el 31 de diciembre de 2018 y el 31 de diciembre de 2019.

Lo anterior implica que todos los miembros del Consejo estan al corriente de las
obligaciones de la Sociedad derivadas de la incorporacion al MAB incluyendo en todo
caso los informes periddicos y las obligaciones de comunicacion al mercado de
cualquier informacion relevante conforme a su definiciéon en la Ley del Mercado de
Valores y en la Circular 6/2018 del MAB.

Los miembros del Consejo son en todo momento conocedores de la informacién
suministrada al MAB y de que la misma se corresponde con la realidad de la Sociedad
sobre la base de los andlisis o la informacion facilitada [por parte del Personal Interno]
y contando con el referido asesoramiento de Renta 4 Corporate, S.A. mientras la
Sociedad cotice en el MAB y de J&A Garrigues, S.L.P. hasta la incorporacion al MAB,
segun se ha indicado.

En particular, (i) la informacién relevante que se publica en la pagina web de la
Sociedad; (ii) la informacién publicada en el Mercado que en su caso pudiera incluirse
en las presentaciones; y (ii1) las declaraciones que en su caso pudieran ser realizadas por
los representantes de la Sociedad a los medios de comunicacion (pese a que no es
politica de la Sociedad realizar declaraciones o incluir informacién comunicada al
Mercado en presentaciones o en medios de comunicacion) seran controladas por [la
direccion de la Sociedad].

Todos los miembros del Consejo son conocedores de los requisitos derivados de la
incorporacion de la Sociedad en el MAB, tanto en lo referente a comunicaciones al
mercado como en lo referente a las acciones, medidas y procesos a implementar en cada
momento y, en particular, de los derivados de la nueva normativa de aplicacion.

Asimismo, el Consejo de Administracion de la Sociedad supervisa, con la asistencia de
los consejeros delegados segun lo indicado anteriormente, la informacion que se publica
en su pagina web.

III. Evaluacion de riesgos

El Consejo, asistido por sus asesores externos, lleva a cabo de manera periodica
un proceso de identificacion y evaluacion de los riesgos mas relevantes que
pudieran tener un impacto en la fiabilidad de la informacién (financiera y no
financiera) proporcionada al mercado.



En particular, los principales riesgos a los que se enfrenta en la actualidad la
Sociedad serian los siguientes:

- Riesgos operativos y de valoracion:

@) o O O O

O

0O O O O O O

O O O O O O O

Influencia actual del accionista mayoritario

Riesgo derivado de viviendas no alquiladas ocupadas por terceros
Conlflictos de interés con partes vinculadas

Riesgos de unidades de la cartera sin certificado de eficiencia
energética

Riesgo vinculado al cobro de las rentas mensuales derivadas de los
contratos de arrendamiento y a la solvencia y liquidez de los
inquilinos

Riesgos asociados a la valoracion inmobiliaria contemplada para
determinar el precio de referencia

Riesgos asociados a la valoracién inmobiliaria futura

Riesgos sociopoliticos

Riesgos de cambios normativos

Concentracion en un tipo de activo

Riesgos de reclamaciones judiciales y extrajudiciales

Riesgos derivados de reclamaciones de responsabilidad y de cobertura
insuficiente bajo los seguros

Riesgos de la gestion del patrimonio

Incumplimiento de los contratos de arrendamiento

Cambios en la composicion de la cartera de activos

Riesgo de reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios
Riesgo por conflicto de interés al no existir consejeros independientes
Riesgo de incumplir previsiones.

Riesgo de dafios en los activos

- Riesgos asociados al sector inmobiliario:

O O O O O

Caracter ciclico del sector.

Sector altamente competitivo

Grado de liquidez de las inversiones

Concentracion geografica de producto y mercado

Riesgo por el ejercicio del tanteo o retracto por parte de la Generalitat
de Catalufia.

- Riesgos ligados a las acciones:

@)
@)
@)
@)

Riesgo de falta de liquidez
Evolucioén de la cotizacion
Recomendaciones de buen gobierno
Free float

Riesgos Fiscales:

o

Régimen de SOCIMI es relativamente nuevo y puede ser modificado.



o La aplicacion del régimen fiscal especial de SOCIMIs exige el
cumplimiento obligatorio de determinados requisitos

o  La aplicacion del régimen de SOCIMIs en sede de la Sociedad puede
conllevar la tributacion de las ganancias del capital obtenidas por
algunos inversores con motivo de la transmision de sus acciones

Otros riesgos:
o Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMIs

o Falta de liquidez para la satisfaccion de dividendos
o  Riesgo fiscal vinculado a la venta de activos
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Barcelona, 30 de abril de 2019

Con fecha 29 de marzo de 2019 el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante ha
procedido a formular las cuentas anuales Consolidadas del ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2018.

A continuacidn, a través de la presente comunicacion, en cumplimiento con lo establecido en el
apartado segundo, punto 1.b) de la Circular 15/2016, se actualiza el anadlisis del grado de
cumplimiento de las previsiones comparando los datos auditados a cierre de 31 de diciembre
de 2018 con las previsiones incluidas en el DIIM de diciembre 2018:

p "
royecciones 2018R Grat.io .de
DIIM Cumplimiento

Importe neto de la cifra de negocios 650.000 608.197 94%
Variacién del valor razonable inv. Inmob. 0 25.531.592 n.a.
Otros ingresos de explotacion 0 12.473 n.a.
Gastos de personal (867.900) (561.684) 65%
Otros gastos de explotacion (1.150.000) (1.171.956) 102%
Amortizacién del inmovilizado (6.000) (10.893) 182%
Otros resultados 0 (35.890) n.a.
|Resu|tado de explotacién | (1.373.900) | 24.371.839 | -1774% |
Ingresos financieros 0 3 n.a.
Gastos financieros (110.000) (144.032) 131%
|Resu|tado antes de impuestos | (1.483.900) | 24.227.810 | -1633% |
Impuesto sobre beneficios 0 0 n.a.
[Resultado del ejercicio | (1.483.900) | 24.227.810 | -1633% |

Resaltar que la principal variacidn existente respecto a las previsiones incluidas en el DIIM
corresponde al incremento experimentado por el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias por importe de € 25,5 millones que no fueron estimados al carecer de informe de
valoracion al cierre del ejercicio.

Quedamos a su disposicidn para cuantas aclaraciones precisen.

D. Lorenzo Puccini
Secretario no consejero del Consejo de Administracién
URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI, S.A.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
C/ Ortigosa 14, 5-2
08003, Barcelona



